






CONG TY CP KCN
NAMTANUYEN

S6:907J/NTC-TCKT

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
D_~_!i~ - Tt}'do - H~nh ~huc

Binh Duong, ngay 17 thang 07 niim 2024

VIv: Giai trinh chenh lech tren
10% loi nhuan sau thue cua quy
02/2024 so voi cung ky nam truce

Kinh giri:

- Uy ban clurng khoan Nha mroc;
- Sa giao dich chirng khoan Ha N9i.

- Ten cong ty: Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen

- Ma chirng khoan: NTC

- Dia chi tru sa chinh: Duong DT 747B, khu ph6 Long Binh, phuong
Khanh Binh, thi xa Tan Uyen, tinh Binh Duong.

- Dien thoai: 0274.3652328 Fax: 0274.3652325

Thirc hien thea khoan 4, diSu 14, chuang III cua thong tu 96/2020/TT-BTC
ban hanh ngay 16/11/2020 cua B9 Tai chinh - Huang d~n cong b6 thong tin tren
thi tnrong chirng khoan, Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen giai
trinh tnrong hQ'PIQ'inhuan sau thuS thu nhap doanh nghiep quy 02 nam 2024 thay
d6i til 10% tro len so voi bao cao cung ky nam tnroc:

Dan vi tinh: d6ng

Quy02 Quy02
%

Chi tieu Chenh lech tang!
Nam 2024 Nam 2023 ..giam

LQ'inhuan sau
65.695.147.946 75.529.769.451, (9.834.621.505) (13,02)thue thu nh?P

doanh nghi~p

Nguyen nhan thay d6i: Doanh thu ho~t d9ng tai chinh kY nay giam 17,73%
(tuang duang 10,16 tY d6ng) chu ySu do c6 tuc nh?n duQ'ctil cac cong ty dAutu
ben ngoai.

Tran tr<;mg./.

Nui nh~n:
- Nhu tren;
-Luu: VT.
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BAO CAO TAl CHINH

QuY 02 NAM 2024

CONG TY co pRAN KHU CONG NGHISP NAM TAN UYEN



Cling ty C6 phAn Khu cling nghi~p NamTan Uyen
Duong D1747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

N(HnUNG
Trang

Bang can d6i k8 toan

Bao cao k8t qua hoat d()ng kinh doanh

Bao cao hru chuy@nti~n t~

Thuyet Minh Bao cao tai chinh

01- 03

04

05

06-35



Cong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai ehinh
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phirong Khanh Binh, cho ky k€ tom tit ngay 01104/2024 d€n ngay 30/06/2024
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

BANGCANDOl ICE ToAN
T(li ngay 30 tluing 06 niim 2024

Mil TAl SAN
Thuy~t 30/0612024 0110112024

sa minh VND VND

100 A. TAl sAN NGAN H~N 1.318.068.900.689 1.343.608.711.146

110 I. Ti~n va de khoan tirong duong ti~n 03 21.430.089.795 20.536.296.559

111 1. Ti~n 21.430.089.795 20.536.296.559

120 II. aAu ttr tai ehinh ngAn han 04 1.217.230.717.166 1.209.658.374.505

123 1.
~ , . ~ 1.217.230.717.166 1.209.658.374.505Dau tu nam gItl"den ngay dao han

130 m. Cac khoan phai thu ngAn han 59.299.556.847 90.996.926.482

131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 05 28.403.330.987 27.387.825.820

132 2. TrA truce cho nguoi ban ngan han 06 1.435.324.745 510.974.317

136 3. Phai thu ngan han khac 07 49.548.416.003 81.119.601.892

137 4. DJ! phong phai thu ngan han kh6 doi (20.087.514.888) (18.021.475.547)

IV. Hang tAn kho
_o_

140 09 492.845.973 217.404.631 1

141 1. Hang t6n kho 492.845.973 217.404.631
") .

150 V. Tai san ngAn han khac 19.615.690.908 22.199.708.969 H,
-,

153 1. Thu8 va cac khoan khac phai thu Nha mroc 17 19.615.690.908 22.199.708.969 J

,H

200 B. TAISANDAI~ 3.174.837.068.374 3.219.108.064.922
-T .
.-

210 I. Cac khoan phai thu dai han
216 1. Phai thu dai han khac 07 25.250.000.000 25.250.000.000

219 2. DI,fphong phai thu dai han kh6 doi (25.250.000.000) (25.250.000.000)



Cong ty cA phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tiln Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tai chinh
cho kY k€ toan tir ngay 01104/2024 d€n ngay 30106/2024

BANG CAN DOl ICE TOAN'
T(lingay 30 tltdng 06 nam 2024

(tiip theo)

Mil
s6

Thuyet
Minh

TAl sAN

220
221

II. Hi san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh htIu hlnh

222 - Nguyen gia
223 - GiGtri hao man /up ki
227 2. Hi san c6 dinh vo hlnh
228 - Nguyen giG
229 - Gid tri hao mon /up ki

230 m. Bit dQng san diu til' 13
231 - Ng6yen gia
232 - Gia tri hao mon luy k~

240 IV. Hi san dO-dang diii han 10
241 1. Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han
242 2. Chi phi xlly dung co ban do dang

250 V. Diu til' tiii chinh diii han
252 1. DAutu VaG cong ty lien doanh, lien k~t
253 2.

~ , .
Dau tu g6p von vaodon VI khac

254 3. D\I phong giam gia dAutu tai chfnh dai han
255 4. DAunr nful gift d~n ngay dao han

04

260 VI. Hi SaDdiii han khac
261 1. Chi phi tra tnroc dai h~n

270 T6NG CQNG TAl sAN

2

11

30/06/2024 0110112024
VND VND

29.329.246.808 32.707.131.815
29.329.246.808 32.707.131.815
98.322.052.997 98.322.052.997
(68.992.806.189) (65.614.921.182)

436.833.600 436.833.600
(436.833.600) (436.833.600)

315.941.947.955 333.299.450.387
705.546.172.489 705.546.172.489

(389.604.224.534) (372.246.722.102)

181.448.806.170 181.320.544.689
9.677.972.714 9.677.972.714

171.770.833.456 171.642.571.975

870.413.502.577 886.290.422.638
413.605.024.000 413 .605.024.000 .-.J
171.878.000.000 171.878.000.000 J'
(2.111.601.362) (2.111.601.362) __.
287.042.079.939 302.919.000.000 ,,\'

s:

1.777. 703.564.864 1.785.490.515.393
1.777.703.564.864 1.785.490.515.393

4.492.905.969.063 4.562.716.776.068

12

14



Cong ty cA phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tsi chinh
Duong DT747B, khu ph3 Long Blnh, phuong Khanh Binh, cho Icy k~ toan tir ngay 0 1/04/2024 d~n ngay 30106/2024
Tp. Tan Uyen, tlnh Binh Duong

BANG CANDOl ICE ToAN
T{li ngay 30 thdng 06 nam'2024

(tilp theo)

Mil NGUONVON
Thuy@t 30/06/2024 0110112024

;. minhso VND VND

300 c. N<}PIiAITRA 3.399.892.687.667 3.602.186.957.886

310 I. NV ngAn han 493.345.018.702 660.332.692.682
311 1. Phai tra nguoi ban nglin han 15 2.039.843.449 719.722.669
312 2. Nguoi mua tra ti~n tnroc nglin han 16 303.185.259.101 277 .052.304.852
313 3. Thue va cac khoan phai n9P Nha mroc 17 425.411.162 1.264.899.905
314 4. Phai tra nguoi lao dQng 1.107.309.590 3.825.000.000
315 5. Chi phi phai tra nglin han 18 125.667.023 205.661.882
318 6. Doanh thu chua thuc hien nglin han 19 92.429.761.844 96.016.814.615

319 7. Phai tra ngan han khac 20 2.751.374.126 1.392.841.332
320 8. Vay va no thue tai chlnh nglin han 21 90.105.762.606 275.925.539.821
322 9. Qu9 khen thuong phuc IQ'i 1.174.629.801 3.929.907.606

330 II. Nv dsi h~n 2.906.547.668.965
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 3.070.488.435
336 2. Doanh thu chua thuc hien dai han 19 2.875.742.129.306

337 3. Phai tra dai han khac 20 27.735.051.224

400 D. V6N cnuSO IfOlJ 1.093.013.281.396

410 I. Van chu sO-hfru 22 1.093.013.281.396
411 1. V3n g6p cua chu sa hUu 239.999.800.000 239.999.800.000

411a c6phiiu ph6 thOng co quy€n b;¬ uquyit 239.999.800.000 239.999.800.000
412 2. ' A ' 5.750.000.000 5.750.000.000Th~ng du von co phan
418 3. Qu9 dAutupMt tri~n 364.905.566.811 275.004.616.689
421 4. LQinhu~ sau thue chua phan ph3i 482.357.914.585 439.775.401.493
421a LNST chua phiin ph6i lily ki din cu6i niim truac 351.452.739.176 140.105.567.752
421b LNST chua phiin pMi IcY nay 130.905.175.409 299.669.833.741

440 T6NG CQNG NGUON V6N 4.492.905.969.063 4.562.716.776.068

Nguy~n Hang Thu
Ngum l~p

Ba Thanh TuAn
K€ toan truOng PM T6ng Giam d3c

Binh DU'Ung,ngay 17 thang 07 niim 2024
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Cong ty C6 phin Khu cong nghi~p Nam Tin Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao t3i chfnh
cho Icy k€ toan til ngay 01104/2024 den ngay 30/06/2024

BAo cAo KET QuA HO~T BONG KINH DOANH
Quj 02 nam 2024

Mil Thuy@t Quy 2 nam 2024 Quy 2 nam 2023
6 thang diu nam 6 thang diu nam

J. CHiTIEU
minh

2024 2023
so

VND VND VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung dp djch vu 24 66.990.168.060 60.076.257.789 123.694.636.088 118.136.141.519

02 2. Ole khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thu§n ban hang va cung dp djch V\l 66.990.168.060 60.076.257.789 123.694.636.088 118.136.141.519

11 4. Gia vAn bang ban 25 24.812.051.369 17.160.159.368 39.505.345.245 32.988.279.336

20 5. LQi nhu~n g9P v@ban hang va cung dp djch V\l 42.178.116.691 42.916.098.421 84.189.290.843 85.147.862.183

21 6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 26 47.156.580.118 57.319.356.528 90.898.336.009 113.201.672.047

22 7. Chi phi tai chinh 27 1.509.170.198 1.708.160.045 4.218.756.278 3.322.049.397
23 Trang d6: Chiphi liii vay 1.422.094.397 1.621.084.244 4.044.604.674 3.147.884.826

25 8. Chi phi ban hang 28 610.088.286 586.613.174 881.020.463 898.418.946
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiep 29 10.035.581.836 8.948.707.212 14.554.495.758 14.097.206.022
30 10. LQi nhu~n thu§n tir hoat dQng kinh doanh 77.179.856.489 88.991.974.518 155.433.354.353 180.031.859.865

31 11. Thu nhap khac 30 1.119.658.989 1.288.009.734 1.370.961.448 1.582.718.456

32 12. Chi phi khac 31 1.149.505.989 869.255.654 1.400.808.448 1.129.657.753
40 13. LQi nhuan khac (29.847.000) 418.754.080 (29.847.000) 453.060.703

50 14. T6ng IQi nhu~D k@toan trmYc thu@ 77.150.009.489 89.410.728.598 155.403.507.353 180.484.920.568

51 15. Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghiep hien hanh 32 11.454.861.543 13.880.959.147 24.498.331.944 25.176.630.251
60 17. LQi nhu~n sau thu@ thu nh~p doanh nghi~p 65.695.147.946 75.529.769.451 130.905.175.409 155.308.290.317

70 18. Llii co ban tren c6 phi~u 33 2.737 3.147 2.737 3.147

, J.ne Thanh Tuan
K€ toan wang

- l.Nguyen Hong Thu
Ngiroi l~p

4
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Cong ty C6 phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu phA Long Binh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tai chlnh
cho Icy k~ toan illngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024

BAocAo LUlJ CHUYEN TIEN T~ QuY 02 NAM 2024
Quy 02 niim 2024

(Theophuang phdp tTI;l"Cti/p)

Ma
s6 CHiTIEU

Thuy~t
mlnh

6 thang diu nam
2024

6 thang diu nam
2023

VND VND

I. LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG KINH DOANH
01 1. Ti~n thu illban hang, cung C§pdich vu va doanh thu khac 122.904.514.454 85.388.626.605

02 2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp hang h6a va dich vu (18.766.821.659) (9.481.565.051)

03 3. Ti~n chi tn\ cho nguoi lao dQng (7.472.740.172) (7.869.313.637)

04 4. Ti~n Iii vay di tra (4.198.451.533) (3.090.648.507)

05 5. Thue thu nhap doanh nghiep di n<)p (21.914.313.883) (12.482.907.361 )

06 6. Ti~n thu khac illhoat d<)ngkinh doanh 1.845.131.279 795.615.885

07 7. Ti~n chi khac cho hoat d<)ngkinh doanh (14.434.944.961 ) (12.276.449.587)

20 Luu clluyill ti€n tllu(;n tir hO{ltdpng kinh doanli 57.962.373.525 40.983.358.347

II. LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG DAu TU
21 1. Ti~n chi d€ mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac (128.261.481)

22 2. Ti~n thu ill thanh ly, nhUQ11gban TSCD va cac TSDH khac 165.454.545

23 3. Tien chi cho vay, mua cac cong C\1 no cua dan vi khac (1.205.674.893.340) (710.954.000.739)

24 4. Ti~n thu h6i cho vay, ban 11.licac cong C\1ng cua dan vi khac 1.213.979.470.740 615.904.164.384

27 5. Ti~n thu Hlicho vay, c6 tIlc va 19i nhu~ dugc chia 120.574.789.313 124.069.913.101

30 LlTu chuyin ti€n thuOn tir IIO{ltdpng dau tlr 128.751.105.232 29.185.531.291

III. LUlJ CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG TAl cHiNH "::

33 1. Ti~n thu til di vay 29.375.190.833 140.918.379.660 vi
34 2. Ti~n tra ng gAc vay (215.194.968.048) (37.469.144.313)
36 3. C6 tIlc, Igi nhu~ di tra cho chu sa hfru

IN
(143.947.725.000) Jp

40 LITUchuyin tiJn thuOn tir hO{ltdpng tiii clrlnll (185.819.777.215) (40.498.489.653) NG

50 Lu'u chuy~n ti@nthuin trong nam 893.701.542 29.670.399.985
rAI

60 Tien va tlr01lg dtr01lg tien diu nam -20.536.296.559 9.372.796.790 v-T.-
61 Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doM quy d6i ngo1.lit~ 91.694 12.291

70 Tien va ttr01lg dtr01lg ti@ncu6i ky 03 21.430.089.795 39.043.209.066

. "Bo Thanh Tuan
K~toan wang PM T6ng Giam d6c

Binh Dl101Ig,ngay 17 thang 07 niim 2024

Nguy~n H6ng Thu
NguCriI~p
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Cong ty cA p~§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph<3Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tlii chinh
cho Icy k~ toan til ngay 0 1/04/2024 d~n ngay 30106/2024

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Quj 02 niim 2024

1 . D",c DIEM HO~T DONG CfTADOANH NGIII¥P

Hinh thfrc s{1hnu van

Cong ty ce ph§n Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen ducc thanh I~p va hoat dQng thea GiAy clnmg nh~ dang Icy
doanh nghiep Cong ty c6 phAn s6 4603000142 do Sa K~ hoach va DAunr tinh Blnh Duong dp IAndau ngay 21
thang 02 nam 2005, dang Icy thay d6i IAnthrr muoi hai ngay 24 thang 04 nam 2023. Ma s6 doanh nghiep da duoc
thay d6i sang s<33700621209.

TJ1l sa chinh cua Cong ty duoc d~t tai: Duong DT747B, khu ph<3Long Blnh, phuong Khanh Blnh, Tp. Tan
Uyen, tinh Blnh Duong.

V6n di~u I~ cua Cong ty thea dang Icy la 239.999.800.000 VND, v6n di~u I~ thirc g6p d~n ngay 30 thang 06 nam
2024Ia 239.999.800.000 VND; nrong duong 23.999.980 c6 phan, menh gia mQt c6 phan la 10.000 VND.

T6ng s6 nhan vien clla Cong ty t\li ngay 30 tMng 06 nam 2024 Ia: 132 ngum (t\li ngay 31 thang 12 nlUn2023 Ia:
139 nguai).

Linh v'!c kinh doanh
Kinh doanh cho thue dAtva cac dich V\l kem thea trong Khu cong nghi~p.

Nganh ngh~ kinh doanh

HO\ltdQng chinh CllaCong ty Ia:

- Bau tu xay d\IDg va kinh doanh k~t du h\l tAng ley thu~t khu cong nghi~p; Dau tu, xay d\IDgva kinh doanh
nha 0, cho thue van phOng, nha xuOng, nha kho, b6n bai (th\IChi~n thea quy hO\lch clla tinh);

- Thi cong xay d\IDgcong trlnh cong nghi~p, dan d\)Ilg;
- Xay d\IDgcong trlnh giao thong, du dUOng;xay d\IDgcong trlnh di~n; xay d\IDg cong trlnh thllYIQ'i;

San Iftpm~t bfulg;

- DAutu tai chinh;

- Thu gom rac thai khong dQch\li; Thu gom rac thai dQCh\li;

- Xu Iy va tieu My rac thai khong dQc h\li; Xu Iy va tieu My rac thai dQCh\li;

- Xu Iy nu6c thai; Phiin tfch mftu nu6c thai.

Chu ky ·san xuat, kinh doanh thOng thu'irng

Chu Icy san xuAt,kinh doanh thOng thuOng clla cong ty,IA12 thang.

Rieng chu Icy san xuAt,kinh doanh Cllad\I an khu dan cu Nam Tan Uyen rna rQng la tren 12 thang.

Thong tin v~ cac cong ty lien k6t clia Cong ty xem chi ti~t t\li Thuy6t minh s6 4.

2 . CUE DO vA cHiNH SACH KE ToAN APDT)NGT~I CONG TY

2.1 . Ky k@toan, dOll vj ti~n t~ sfr d\lDg trong k@toan

Ky k~ toan nam clla Cong ty thea nlUnduong lich bilt dAutil ngay 01101 va k6t thUc vao ngay 31112hang nlUn.
Don vi ti~n t~ su d\)Ilg trong ghi chep k6 toan la d6ng Vi~t Nam (VND).
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Cong ty cA phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tai chinh
cho kY kS toan tU ngay 0110412024 dSn ngay 30106/2024

2.2 . ChuAn muc va Ch~ dQ k~ toan ap dung

chi df) ki toan ap dung
Cong ty ap dung Ch6 dQ K6 toan doanh nghiep ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22/1212014
cua Bi}Tai chinh va Thong nr s6 5312016/TT-BTC ngay 21103/2016 cua BQ Tai chinh v~ viec sua d6i, b6 sung
mQt s6 di~u cua Thong nr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyen bt5vJ viec twin thu Chuan mucu todn va chi df) ki todn
Cong ty dll ap dung cac Chuan mire kS toan Vi~t Nam va cac van ban hu6ng d§n Chuan mire do Nha mroc dll baIl
hAnh. Cac Bao cao tai chinh dugc I~p va trinh bay thea dung mQi quy djnh cua tUng chuAnm\fc, thong tu huang
d§n th\fChi~n ChuAn m\fc va ChS dQkS toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap d\lIlg.

2.3 . ITo-cHnh k~ toan

Vi~c I~p bao cao tai chinh tuan thll thea cac Chufin m\fc kS toan Vi~t Nam, Ch6 dQ ke toan doanh nghi~p Vi~t
Nam va cac quy djnh pMp Iy c6 lien quan d8n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh yeu cftu Ban T6ng giam
d6c pMi c6 nhthlg uac tinh va gia djnh anh huang d6n s6 Ii~u v~ cong ng, tai san va vi~c trlnh bay cac khoan
cong ng va tai slm ti~m tang t~i ngay kSt thuc kY kS toan cling nhu cac s6 li~u v~ doanh thu va chi phi trong su6t
kY kS toano

Cac uac tinh va gia djnh c6 Anh hu6ng trQng y6u trong Bao cao tai chinh bao g6m:
D\f phong pMi thu kh6 doi;

- D\l phong giam gia hang t6n kho;

Thai gian hUll d\lIlg uac tinh Cllatai san c6 djnh;

Phan lo~i va d\f phOng cac khoan dftu tu tai chinh;

Uac tinh thuS thu nh~p doanh nghi~p;

Cac uac tinh va gia djnh thuang xuyen dugc danh gia d\fa tren kinh nghi~m trong qua khu va cac ySu t6 khac,
bao g6m cac gia djnh trong tuong Iai c6 Anh hu6ng trQng ySu tm bao cao tai chinh cua Cong ty va dugc Ban
T6ng Giam d6c Cong ty danh gia Ia hgp IY.

2.4 . Cong C\l tai chinh

Ghi nMn ban dJu
Tai san tai chinh ~o<.9

Tai san tai chinh CllaCong ty bao g6m ti~n, cac khoan pMi thu khach hang va pMi thu khac, cac khoan cho yay, ,:,
cac khoan dAu tu dai h~. T~i thm di6m ghi nh~ ban dftu, tai san tai chinh dugc xac djnh thea gia mua/chiphi CJ
phat hanh cQng cac chi phf pMt sinh khac lien quan tr\fCtiSp dSn vi~c mua, pMt hanh tai san tai chinh d6. '/fP,..'tJ

II ~
'V-0(;:)"f.

Ng phai tra tai chinh

Ng pMi tra tai chinh clla Cong ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phAi tra ngum ban va pMi tra khac, chi phi
pMi tra. T~i thai di6m ghi nh~ IAndAu, cac khoan ng phAi tra tai chinh dugc xac djnh thea gia phat hanh c(\ng
cac chi phf phlit sinh lien quan tr\lc tiSp dSn vi~c pMt hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gia tri sau ghi nMn ban dJu

Tai san tai chinh va ng pMi tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tr! hgp Iy t~i ngay kSt tMc nam tai chinh do
ThOng tu s6 210/20091TT-BTC va cac quy djnh hi~n hanh yeu cftu trinh bay Bao cao tai chinh va thuySt minli
thOng tin dbi vm cong C\l tai chinh nhung khong dua ra huang d§n tuong duong cho vi~c danh gia va ghi nh~n
gia tri hgp ly Cllacac tai san tai chinh va ng pMi tra tai chinh.
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Cong ty C6 phan Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. nn Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tAi chinh
cho kYk~ toan til ngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024

2.5 . Cac nghi~p VI} bAng ngoai t~

Cac giao dich b~g ngoai t~ trong kYduoc quy d6i ra d6ng Vi~t Nam thea tY gia thirc t~ tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thuc t€ khi danh gia lai cac khoan muc ti~n t~ co g6c ngoai t~ tai thai di6m I~pBao cao tai chinh
gifta nien de>diroc xac dinh thea nguyen tk

D6i voi khoan muc phan loai la tai san ap dung tY gia mua ngoai t~ cua ngan hang tlnrong mai noi Cong ty
thuong xuyen co giao dich;
D6i voi ti~n giri ngoai * ap d\lUgtY gia mua Cllachinh ng§n hang nui Cong ty rna tai khoan ngo~i t~;
D6i v6i khoan m\lCph§n lo~i la ng pMi tra: ap d\lUg tY gia ban ngo~i t~ Cllang§n hang thuang m~i nui Cong
ty thuang xuyen co giao dich.

Tdt ca cac khoan chlSnhI~ch tY gia thlJc t€ pMt sinh trong kYva chenh I~ch do dAnhgia l~i s6 du cac khoan m\lc
ti~n t~ co g6c ngo~i t~W cac thai di6m I~p bao cao tai chinh dugc h~ch toan vao k~t qua ho~t dQng kinh doanh
CllakYk€ toano

2.6 . Ti@n

Ti~n bao g6m ti~n m~t t~i quy, ti~n gui ngan hang khong kYh~n.

2.7 . Cae khoan dau ttr tAi ehinh

Cac khoim ddu tu ndm giii din ngay dao hem bao g6m: Cac khoan ti~n gUi ng§n hang co kYh~ ... dugc nlim gift
d~n ngay dao h~ v6i m\lc dich thu Illi hang kYo

Cac khoim ddu tu vao cac cong ty lien kit dUQ"cghi nh~ ban dftu tren s6 kS toan thea gia g6c. Sau ghi nh~ ban
dAu,gia tri Cllacac khoan dAutu nay dugc xac dinh thea gia g6c trU di dlJ phOng giam gia khoan dAutu.

"J",

Cac kholm ddu tu vao cong Ctl v6n cua dan vi khdc bao g6m: cac khoan dAutu vao cong C\lv6n clla dan vi khac
khong co quy~n ki6m soat, d6ng ki6m soat ho~c co Anhhuang dang k6 dM v6i ben dugc dAutu. Gia tri ghi s6
ban dau Cllacac khoan dAutu nay dUQ"cxac dinh thea gia g6c. Sau ghi nh~ ban dAu, gia tri Cllacac khoan dAutu
nay dUQ"cxac dinh thea gia g6c trU di dlJ phong giam gia khoan dAutu.

DIJ phong giam gia cac khoan dAutu duQ'cI~p vao thai di6m cu6i kYC\lth6 nhu sau:
D6i v6i cac khoan dAutu vao cong ty lien k~t: DIJ phOng giam gia dAu tu dugc I~p khi dan vi nh~ dAu tu
phat sinh 16,clm cu vao Bao cao tai chinh Cllacong ty lien k~t t~i thai diem !rich l~p dlJ phOng.

D6i v6i khoan dAu ttl nlim gift lau dai (khong ph§n lo~i Ia chUng khoan kinh doanh) va khong co anh huang
dang ke d6i v6i ben duQ'cdAutu: n€u khoan dAu tu vao c6 phiSu niem ySt ho~c gia tri hgp 1:9Cllakhoan dAu
tu dugc xac djDh tin c~y thi vi~c I~p dlJ phOng dlJa tren gia tri thi trllang clla c6 phiSu; n~u khoan dAu tu
khong xac dinh duQ'cgia tri hQP 1:9t~i thai di6m bao cao thl vi~c l~p dlJ phOng clm cu vao Bao cao tai chinh
t~i thai di6m trich I~p dlJ phOng Cllaben dugc dftu tu.

D6i v6i cac khoan dftu tu n~m gift d~n ngay dao h~n: can CIIkha nang thu h6i d6 l~p dlJ phOng pMi thu kh6
dbi thea quy dinh clla pMp lu~t.

2.8 . Cae khoan ng ph3i thu

Cac khoan phai thu duQ'ctheo d5i chi tiSt thea kYh~n phai thu, d6i tugng pMi thu, lo~i nguyen t~ pMi thu va cac
ySu t6 khac thea nhu cAuquan 1:9CllaCong ty. Cac khoan pMi thu duQ'cph§n Io~i la ng~ h~ va dai h~n tren
Bao cao tai chinh can CIIkYh~ con l~i Cllacac khoan pMi thu t~i ngay bao cao.
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Cong ty cA phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tai chinh
cho ky k@toan tit ngay 01/04/2024 d@nngay 30/06/2024

Du phong no phai thu kh6 doi duoc trich l~p cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dilng
kinh tS, cac kh@uoc vay no, cam k@thop dilng hoac cam k@tno va no phai thu chua dSn han thanh toan nhimg
kh6 c6 kha nang thu hili. Trong d6, vi~c trich l~p du phong no phai thu qua han thanh toan duoc can cu vao thoi
gian tra ng g6c thea hop dilng mua ban ban dAu,khong tinh dSn vi~c gia han no gitta cac ben va no phai thu chua
dSn han thanh toan nhung khach no da lam vao tlnh trang pha san ho~c dang lam thu tl,lcgiai th€, mftt tich, b6
tr6n hoac du kiSn muc t6n thftt c6 th€ xliy ra.

2.9 . Hang tan kho

Hang tiln kho dugc ghi nh~n ban dAu thea gia g6c bao gilm: chi phi mua, chi phi ch@biSn va cac chi phi lien
quan tT\fcti@pkhac pMt sinh d€ co duQ'chang tiln kho crdja di€m va tr~g thai t\li thm di€m ghi nh~ ban dAu.
Sau ghi nh~n ban dAu, t\ii thai di€m l~p Bao cao tai chinh n@ugia trj thuk c6 th€ th\fC hi~n dugc clla hang t6l)
kho thftp hon gia g6c thi hang tiln kho duQ'cghi nhan thea gia tri thuk c6 th€ thuc hien dUQ"c.

Gia trj thuk c6 th€ thl!c hi~n dUQ'cucrc tinh dl!a vao gia ban clla hang t6n kho trir di cac khoan chi phi ucrc tinh
d€ hoan thanh san phAmva cac chi phi ucrc tinh d€ ban san phAm.

Gia trj hang tiln kho dUQ'cxac dinh thea phuong phap blnh quan gia quy€n.

Hang t6n kho dUQ'ch\lch toan thea phuong pMp ke khai thuOng xuyen.

Phuong phap xac dinh gia trj san pharo da dang cu6i kY: La chi phi pMt sinh Clla d\f an khu dan cu Nam Tan
Uyen rna r(\ng da b6 ra.

D\f phong giam gia hang tiln kho dUQ'cl~p vao thai di€m cU6i kY la s6 chenh l~ch gifra gia g6c Cllahang tiln kho
16'nhon gia tri thudn c6 th€ thl!c hi~n duQ'c.

rai san c6 dinh hitu hlnh, tai san c6 dinh vo hlnh duQ'cghi nh~n ban dAuthea gia g6c. Trong qua trlnh su d\l11g,
tAisan c6 djnh hitu hlnh, tAisan c6 dinh vo hinh duQ'cghi nh~n thea nguyen gia, hao mon Iuy k@va gia trj con l\li.

Gia trj sau ghi nh~ ban dAu

Neu cac khoan chi phi nay lam tllng IQ'iich kinh tS trong tuong lai d\l tinh thu dUQ'ctil vi~c su d\l11gtAi san c6
dinh hitu hlnh vuQ'ttren muc hO\lt d(\ng tieu chuk thea nhu danh gia ban dau thl cac chi phi nAy dugc v6n bOa
nhu mQtkhoan nguyen gia tang them cua tAisan c6 dinh hitu hlnh.

Cac chi phi khac pMt sinh sau khi tAi san c6 dinh da dua vao hO\ltd(\ng nhu chi phi sua chUa,-bao dUOngvAd\li
tu dugc ghi nh~n vAobao cao kSt qua hO\ltdQngkinh doanh trong nam rnAchi phi pMt sinh.

2.10. Hi san c6 dinh

-T [

Khfru hao tai san c6 dinh dugc trich thea phuong phap dUOngth~g vcri thm gian khiu hao duQ'cuac tinh nhu
san:
- NhAcua, v~t kiSn trUc 10 - 20 nam

May m6c, thiSt bi 03 - 08 nam
Phuong ti~n v~ tM 08 - 10 nam
ThiSt bi vlln phOng 03 - 05 nam
Cay Iaunam 08 nam
Cac tAisan khac 03 nam
Phdn m€m quan 19 03 nam

2.11 • Bat d{ing san dAu ftc
Bit dQng san dAutu duQ'cghi nh~n ban dAuthea gia g6c.

D6i voi bit d(\ng san dAutu cho thue hO\ltd(\ng duQ'cghi nh~n theo nguyen gia, hao mon luy kBvAgia tri con l\li.
Trong d6, kh§u hao dUQ'ctrich thea phuong pbap dUOngth~ng voi thm gian khfru hao dugc uoc tinh nhu sau:

DuOng
Ccrsa h\l tkg

05 - 30 nam
05 - 30 nam
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Cong ty ca ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tiii chinh
cho ky ke toan tic ngay 01/04/2024 den ngay 30106/2024

2.12 . Chi phi xay dung co ban dO'dang

Chi phi xay dung co ban do dang bao g6m tai san c6 dinh dang rnua sam va xay dung rna chua hoan thanh tai
ngay k€t thuc kY k€ toan va duoc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi ve xay dung, Hip d~t
may m6c thi€t b] va cac chi phi true ti€p khac,

2.13 . Thue hoat d{ing

Thue hoat d{ing la loai hinh thue tai san c6 dinh rna ph§n 100 rui TO va lei Ich gAn li6n voi quyen s6 hilu cua tai
san thuoc v6 ben cho thue, Khoan thanh toan duoi hinh tlnrc thue hoat d()ng duoc hllCh toan vAobao cao k€t qua
hOlltd(Jng kinh doanh thea phuong philp duang th~ng d\la tren thm h\lll thue hOllt d(Jng.

2.14 . Chi phi tra tru·cYc

Cac chi phi da phat sinh lien quan den k€t qua hOllt d(Jng san xuM kinh doanh Clla nhieu kY k€ toan dugc hllCh
toan vao chi phi tra wac d€ philn b6 dan vao ket qua hOlltd(Jng kinh doanh trong cac kY k€ toan sau.

Vi~c tinh va phiin b6 chi phi tra truac dai h\lll vAochi phi san xuftt kinh doanh tUng kY k€ toan dugc can cu vao
tfnh chftt, rnuc dQtUng IOllichi phi d€ I\la chQnphuong phap va t,ieu thuc phiin b6 hgp IY.

Cac IOllichi phi tra wac clla Cong ty bao g6rn:
Chi phi ddt tra wac bao g6rn tit~nthue ddt tra wac, k€ ca cae khoan lien quan den ddt thue rna Cong ty da
nh~n dugc gifty chUng nh~ quyen su d\IDgdAt nhung khong du dieu ki~n ghi nh~ tai san e6 djnh vo hinh
thea ThOng tu s6 45/20 13/IT-BTC do B(J Tai chfnh ban hAnhngay 25 thang 4 nrun 2013 hu6ng dftn ch€ d(J
quan Iy, su d\lllg va trich khdu hao tAi san c6 djnh va cac chi phi pMt sinh khac lien quan den vi~c dam bao
eho vi~c su d\IDgdftt thue. Cac chi phi nay dugc ghi nh~ vao Bao cao k€t qua hO(ltd(Jng kinh doanh quy 02
nrun 2024 thea phuong pMp duang thAngd\la tren thm hlln cua hgp d6ng thue dAt.

Cong Cl) va d\IDg Cl)bao g6rn cac tai san rna Cong ty nfun gift d€ sir d\IDg trong qua trinh hO(lt d(Jng kinh
doanh binh thuang, vai nguyen gia clla rn6i tai san thdp hon 30 tri~u VND va do d6 khong du dieu ki~n d6
ghi flh~ la tai san c6 djnh thea quy djnh hi~n hAnh.Nguyen gia cong Cl)d\IDgCl)dugc phiin bA thea phuong
philp duang th~ng trong thm gian tic 12 tMng den 24 tMng.

Chi phi tien h6 trQ"den bil them cho Cong ty C6 ph§n Cao su Phuac Hoa va chi phi Iai vay v6n d€ th\lc hi~n
d\l an Khu Cong nghi~p Nam Tiin Uyen rn6 r(Jng giai dOllnIIsi3phiin b6 thea thai gian cho thue Cllad\l an.

Chi phi hoa h6ng moi giai dUQ"cghi nh~n thea chi phi rna Cong ty da chi ra va duge phiin b6 thea phuong
phap duang thAng thea thm gian cho thue Cllahgp d6ng cho thue dugc.

Chi phi chi€t khdu thanh toan dugc ghi nh~n thea s6 chenh Iech cua khach hang thanh toan rn{it l§n cho ca
hgp d6ng thay vi thanh toan thea ti€n d(J da th6a thu~ trong hgp d6ng va dugc phiin bA thea phuong phcip
duang thAng thea thai gian khach hang dugc hu6ng chi€t khdu.

Chi phi tra wac khac dugc ghi nh~ thea nguyen gia va duge phiin bA thea phuong phap duang thAng trong
thai gian hilu d\IDgtic 12 thang den 24 tMng.

1-..

T~,
'G
JY

2.15 •Cac khoan nQ"ph3i tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea doi thea kY hlln phai tra, d6i tugng pMi tra, 10llinguyen t~ pMi tra vAcac y€u t6
khac thea nhu cdu quan Iy cua Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phiin IO(lingAn h\lll va dAih\lll tren Bao cao tai
chinh clin cu thea kY h\lll con l(li cua cac khoan phai tra tlli ngay bao eao.

2.16. Yay

Cac khoan vay dugc thea doi thea tUng d6i tugng eho vay, tUng kh€ uac vay ng vAkY h\lll phai tra cua cac khoan
vay. Truang hgp vay, ng bfug ngo(li t~ thi th\lc hi~n thea doi ehi tiet thea nguyen t~.
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plurong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
cho ky k~ roan illngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

2.17. Chi phi di yay

Chi phi di yay duoc ghi nhan vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di yay lien
quan tnrc ti€p dan vi~c dAu tu xiiy dung ho~c san xuat tai san do dang duoc tinh VaGgia tri cua tai san d6 (ducc
v6n hoa) khi c6 dti cac di@uki~n quy dinh trong Chuan muc K~ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra,
d6i voi khoan yay rieng phuc vu viec xiiy dung tai san c6 dinh, bAt dQng san dAu tu, Hiiyay duoc v6n h6a kS ca
khi thai gian xiiy dung diroi 12 thang.

2.18 . Chi phi phai tni

Cac khoan phai tra cho hang h6a dich vu da nh~n duoc illngiroi ban hoac da duqc cung cApcho ngum mua trong
Icy bao cao nhung th\lc t~ chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi lai ti@nyay pMi tra, chi phi trich
truoc t~ tinh gia v6n bAt dQng san ... duqc ghi nh~n vao chi phi san xu§t, kinh doanh ctia Icy k~ toano

Trich truoc chi phi d8 t~ tinh gia v6n thanh phAm bAt dQng san da ban: Vi~c trich truoc duqc t~m tinh can cu
phAn chenh l~ch giua chi phi thea don gia d\l toan cua ph§n hang h6a, tharm phAm bAt dQng san duqc xac djnh la
da ban (duqc xac djnh thea di~n tich) va t6ng hqp chi phi th\lc t~ pMt sinh

Vi~c ghi nh~n cac khoan chi phi pMi tra vao chi phi san xu§t, kinh doanh trong Icy duqc th\lc hi~n thea nguyen
tic phti hqp giua doanh thu va chi phi pMt sinh trong nam. Cac khoan chi phi pMi tra se duqc quySt toan voi s6
chi phi th\lc t~ pMt sinh. s6 chenh l~ch giua s6 trich truoc va chi phi th\lC tS duqc hoan nh~p.

2.19 . Doanh thu chU'a th"c hi~n
.'....

, , , .:."
Doanh thu chua th\lc hi~n gom doanh thu nh~ truac nhu: so tien cua khach hang da tra truacGg}i
nhi@unam tai chinh v@cho thue tai san. '('

• • ., ,0

Doanh thu chua th\lc hi~n ~Uqc ket chuyen vao Doanh thu ban hang va cung cap dich V\l thea s?~ti~' . qc xac
dinh phU hqp vOi rung Icy ke toan .~.. P '* I

N ~~cs
2.20 . van chti SO' hU·u \)

v6n dAutu ctia cM sa hftu duqc ghi nh~n thea s6 v6n th\lc g6p ctia cM sa hftu.

TMng du v6n c6 phAn pMn anh chenh l~ch giua m~nh gia, chi phi nvc ti~p lien quan d~n vi~c pMt hanh c6
phi~u va gia pMt banh c6 phi~u (k8 ca cac truOng hqp tai pMt hanh c6 phi~u quy) va c6 th8 la th~g du duang
(n~u gia pMt hanh cao hon m~nh gia va chi phi nvc ti~p lien quan d~n vi~c pMt hanh c6 phi~u) ho~c th~g du
am (nSu gia phat hanh th§p hon m~nh gia va chi phi nvc ti~p lien quan dSn vi~c pMt banh c6 phi~u).

Lqi nhu~ sau thuS chua phan ph6i pMn anh kSt qua kinh doanh (Iai, 16) sau thuS thu nh~p doanh nghi~p va tinh
hinh phan chia lqi nhu~ ho~c xu ly 16cua Cong ty.

C6 tuc pMi tra cho cac c6 dong duqc ghi nh~ la khoan phai tra tren Bang Can d6i k~ toan cua Cong ty sau khi
c6 thOng bao chia c6 tUc cua HQi dAng Quan tri Cong ty va thOng bao ngay ch6t quy@nnh~ c6 tUc cua T6ng
Cong ty Luu leY va Bti trir ch(rug khoan Vi~t Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu duqc ghi nh~n khi Cong ty c6 kha nang nh~n duqc cac lqi feh kinh t~ c6 th8 xac djnh mQt cach chic
chin. Doanh thu duqc xac djnh thea gia tri hqp ly cua cac khoan da thu ho~c se thu duqc sau khi trir di cac khoan
chi~t kh§u thuong m~i, giam gia hang ban, hang ban bi tra l~i. Cac di€u ki~n ghi nh~ C\lth8 sau day cling phai
duqc dap (rug khi ghi nh~n doanh thu:
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Cdng ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tili chfnh
cho Icy kB toan til ngay 01104/2024 dBnngay 30/06/2024

Doanh thu ban hang

PhAn 100 rui ro va lei Ich gin li~n voi quyen sa hiiu san phfun hoac hang h6a da duoc chuyen giao cho ngiroi
mua;

Cong ty khong con nim gift quyen quan Iy hang h6a nhtr nguoi sa hiiu hang hoa hoac quyen kiem soat hang
h6a;

Doanh thu cung cap dich v¥

Xac dinh duoc ph!n cong viec dil hO:?IDthanh vao ngay I~p Bang ciin d6i kB toan;

Doanh thu cho thue adt tla phdt triin cosa ha tang

Doanh thu cho thue ddt da phat tri€n co sa ha tdng la doanh thu tai Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen tai thi xa
Tan Uyen, tinh Blnh Duong.

Truong hQ'Pthai gian cho thue chism 90% thai gian sir dung huu ich cua tai san, Cong ty ghi nh~ doanh thu m(>t
IAnd6i vffi toan b(>s6 ti~n cho thue nh~ wac n€u th6a man d6ng thai cac di~u ki~n sau:

Ben di thue khong c6 quy~n bUy ngang hQ'Pd6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong c6 nghIa V\l tra I\li s6
ti~n dil nh~ wac trong mQi wOng hQ'Pva duai mQi hlnh thirc;

S6 ti~n nh~ wac til vi~e cho thue khong nh6 hon 90% t6ng s6 ti~n cho thue d\I kiBn thu duQ'c thea hQ'P
d6ng trong su6t thai h~n cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bQ s6 ti~n thue trong vong 12 thang k€
til thai di€m khffi dau thue tai san;

Hau nhu toan b(>nii fO va lQi ich glin li~n vai quy8n sa hiiu tai san thue da ehuy€n giao cho ben di thue;
Doanh nghi~p eho thue phai uae tinh duQ'ctuong d6i day du gia v6n cua ho~t dQng cho thue.

Cac hQ'Pd6ng khong th6a man di8u ki~n ghi nh~n doanh thu mQt IAnthl Cong ty ghi nh~ vao bao cao kBt qua
ho~t dQng kinh doanh thea phuong pMp duang thling trong su6t thai h~ cho thue thea quy djnh cua hQ'Pd6ng
thue.

Doanh thu hO{lttl9ng !iJi chinh

Doanh thu phat sinh til ti€n lili, c6 tire, lQi nhu~n duQ'c chia va cac khoan doanh thu ho~t d(>ngtai chinh khac
duQ'cghi nh~ khi th6a man dAng thai hai (2) di€u ki~n sau:

C6 kha nang thu duQ'c lQi feh kinh tB til giao djch d6;

Doanh thu duQ'cxac djnh tuong d6i chic chlin.

Cd tirc, IQ'inhu~ dUQ'cchia dUQ'cghi nh~ khi Cong ty duQ'c quy8n nh~ cd tirc ho~c dUQ'cquy€n nh~ lQi nhu~
til~~~ .

2.22. Gia van hang ban va djch vI}cung cSp

Gia v6n hang ban va djeh V\l cung cdp la tdng chi phi pMt sinh cua tMnh phdm, hang h6a, v~t tu xuAt ban va
djch V\l eung cdp cho khaeh hang trong Icy, dUQ'cghi nh~n pM hQ'Pvffi doanh thu phat sinh trong nrun va dam
bao tuan thu nguyen tic th~ trQng. Cae wang hQ'Phao h\lt v~t tu hang h6a vuQ't djnh mire, chi phi vuQ't djnh
mire blnh thuang, hang t6n kho bj mAt mat sau khi da trir di phAn trach nhi~m etia t~p th€, ea nhan c6 lien
quan, ... dUQ'cghi nh~n day du, kjp thai vao gia v6n hang ban trong Icy.

Vi~e trfeh wac chi phi d€ t~ tinh gia v6n bAtdQng san nBu c6 dam bao cac nguyen tic sau:

Chi trich wac d6i vai cae khoan chi phi dll c6 trong dlJ toan dUQ'cphe duy~t, da pMt sinh th\Ie t€ nhung
chua e6 du h6 sa, tai li~u d€ nghi~m thu kh6i IUQ'Dg;

Chi trich wac chi phi d€ t~ tinh gia v6n hang ban cho phan bAt dQng san dll hoan thanh ban trong nrun va
du di€u ki~n ghi nh~ doanh thu;
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Cong ty C6 phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao eao Ulichinh
cho ky k€ toan tir ngay 01104/2024 d€n ngay 30106/2024

S5 chi phi trich truce va chi phi thirc t€ duoc ghi nhan VaGgia v5n hang ban phai dam bao nrong ung voi
dinh mire gia v5n tinh thea t6ng chi phi du toan ella phan hang h6a bAt dQng san da ban (diroc xac dinh thea
di~n tich).

2.23 . Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phf ducc ghi nhan VaGchi phi tai ehinh gbm:

Chi phi hoac cac khoan 16 lien quan d€n cac hoat dQng dfiu nr tai ehinh;
Chi phi di vay v5n;
Du phong t6n thAt dAunr VaGdon vi khac, khoan 16phat sinh khi ban ngoai t~, 16tY gia h5i doai ...

Cac khoan tren duoc ghi nh~n thea t6ng s5 phat sinh trong nam, khong btl trir v6i doanh thu ho~t dQng tai ehinh.

2.24 . Thu~ too nhip doanh nghi~p

Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh dUQ'exae djnh tren e(J so thu nh~p chiu thu€ trong kY va thu€ suat thu€ TNDN
trong kY k€ toan hi~n hAnh.

Trong kY k€ toan k€t thue t~i ngay 30106/2024, Cong ty dugc ap d\lIlg rnuc thu€ suAt thu€ TNDN la 20% d5i veri
cac ho~t dQng san xuAt kinh doanh c6 thu nh~p chiu thu€ TNDN.

2.25 . Lili tren c6 phi@u

Ui CCJ ban tren e6 phi€u duqc tinh bfutg each chia 19i nhu~n ho~e 16 sau thu€ phan b6 eho e6 dong so hilu c6
phi€u ph6 thong ella Cong ty (sau khi dll diSu chinh eho vi~c trich l~p Quy khen thuCrng, phUe 19i va Quy khen
thuCrngBan diSu hanh) eho s5 lugng binh quan gia quySn clla s5 c6 phi€u ph6 thong dang lUllMnh trong kY,

2.26 . Cae ben lien quan ! 0 (

Cae ben dUQ'ccoi la lien quan n€u ben d6 co kha nmg ki€m soat ho~c c6 anh hUCrngdang k6 d5i veri ben kia
trong vi~e ra quy€t djnh v€ cae chinh sach tai chinh va ho~t dQng. Cae ben lien quan clla Cong ty bao g6m:

Cac doanh nghi~p tT\fc ti€p hay gian ti€p qua ml)t ho~c nhi€u trung gian c6 quy€n ki6rn soat Cong ty ho~c
chiu S\f ki€m soat clla Cong ty, ho~c c-ungchung S\f ki6m soat voi Cong ty, bao g6m ca cong ty my, eong ty
con va cong ty lien k€t;

Cac ca nhan tT\fe ti€p ho~c gian ti€p nAm quy8n bieu quy€t clla Cong ty rna c6 anh hUCrngdang k€ d5i veri
Cong ty, nhUng nhan SIJ quan ly ehll eh5t clla Cong ty, nhUng thanh vien rn~t thi€t trong gia dlnh ella cac ca
nhan nay;

Cac doanh nghi~p do cac cli nhan neu tren nlim tr\fe ti€p ho~e gian ti€p phk quan trQng quySn bi6u quy€t
ho~e e6 anh hUCrngdang k6 toi cae doanh nghi~p nay.

---._ T.I
'=

Trong vi~e xern xet tirng rn5i quan h~ clla cae ben lien quan de ph\lC V\l cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai
chfnh, Cong ty chu y teri ban chAt ella m5i quan h~ hon ia hinh thlre phap ly clla eac quan Md6 ..

2.27 . ThOng tin bl) pMn

MQt bQph~n ia mQt du phk c6 the xae djnh rieng bi~t clla Cong ty tham gia VaGvi~c cung cAp cae san phAm
ho~c dich V\l lien quan (hI) pMn chia thea ho~t dQng kinh doanh), ho~c cung cAp san phAm ho~c djch V\l trong
mQt moi wang kinh t€ C\lthe (bl) ph~ dUQ'Cehia thea khu VlJCdia lY).M6i bQph~ m\y chiu rlii ro va thu dUQ'c
19i feh khae bi~t so veri eac bl) ph~ khae.
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Cong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
cho ky k8 toan til ngay 01104/2024 d8n ngay 30106/2024

Hoat d9ng kinh doanh ella Cong ty bao gbrn cho thue co sa ha tAngkhu cong nghiep, cung cdp nuoc sinh hoat va
xu ly mroc thai. Heat d9ng cung cdp dich vu khac chiem tY trong khong trong y8u trong tbng doanh thu cua Cong
ty. Cong ty cflng chua t6 clurc co du thea cac b9 phan, Doanh thu va gia v6n cua cac hoat d9ng kinh doanh
chinh duoc trinh bay tai Thuyet rninh s6 24 va 25 ph§n Thuyet rninh bao cao tai chinh, Ve rn~t dia ly, Cong ty
chu y8u hoat d9ng kinh doanh trong lanh thb Vi~t Nam.

Theo d6, Ban Tbng Giam d6c dll danh gia va tin tuong rang vi~c khong l~p va trinh bay bao cao tai chinh b9
ph~n trong Bao cao tai chinh cho kY k8 toan til ngay 0110112024 d8n ngay 30106/2024 Ia pM hQ"Pv(ri quy dinh
t~i chuAh m\Ic k8 toan Vi~t Nam s6 28 - "Bao cao b9 ph~n" va phU hQ"Pv(ri tinh hlnh kinh doanh hi~n nay Clla
Cong ty.

3 . TIRN
30106/2024 01/0112024

VND
266.197.193

20.270.099.366
Tienm~t
Tien gui ngful hang khong kY h~n

VND
396.290.680

21.033.799.115

21.430.089.795 20.536.296.559

4 . cAc KHoAN DAu TUTAI cHiNH
a) 1 ' SoDau hr nam gift den ngay dao hl;ln

30106/2024 0110112024

VND
D\Iphong Gia g6cGia g6c

VND
D\Iphong

VND VND
1 'Dan hr nglin hl;ln

Tien gui c6 kY h~n 1.217.230.717.166
(*)

1.209.658.374.505

DAu hr dai hl;ln
- Tien giri c6 kY
h~n (**)

3r
HA",

NG~
UYE
_..----,
'N\:I~

287.042.079.939 302.919.000.000

1.504.272.797.105 1.512.577 .374.505

(*) T~i ngay 30106/2024, DAu ill ngin h~n la tien gui c6 kY h~ con l~i duai 12 thang c6 gia tri
1.217.230.717.166 VND dUQ"cgui t~i cac ngan Mng thuong rn~i.v(ri lai suAttil 4,4%/nmn d8n 9%/nmn.

(**) T~i ngay 30106/2024, DAu ill dai h~n la tien gt'ri c6 kY h~n con l~i tren 12 thang c6 gia tri 287.042.079.939
VND dUQ"cgUi t~i cac ngful hang thuong rn~i v(ri 11lisuftt til 5,2%/nmn dan 5,6%/nmn.

T~i ngay 30106/2024, cac khoan tien gui c6 kY h~n ngin h~ c6 gia tri 134.120.100.000 VND <1adUQ"cdUng lam
tai san th€ chftp cho cac khoan yay ngin h~ til ngiin hang (xern chi ti€t t~i thuy€t rninh s6 21).
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Cong ty ca ph§n Khu cong nghifp Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
cho Icy kS toan illngay 01104/2024 dSnngay 30106/2024

4 . cAc KHoAN BAu TIJ"TAI cHiNH

b) B§n nr g6p van vito don vi khac

B§n nr vao Cdng ty lien k~t
- Cong ty ce phfinKhu cong nghiep B~cD6ng PM
- Cong ty ce phfinCao su Truong PMt
- Cong ty ce phfutKhu cong nghiep Cao su Binh Long
(rna CK MID) (*)

- Cong ty c6 phfinKhu cong nghiep DAuGiay

- Cong ty TNHH Cong nghiep va Do thi Nam Tan Uyen

B§n nr vito don vi khac
- Cong ty ce phfinDAutu Sai Gon VRG (rnaCK SIP) (*)
- Cong ty ce phfinVRG D~ Nong
- Cong ty c6 phan Cong nghiep An Di~n
- Cong ty cs ph§n Thuy di~nGeruco Song Con
- Cong ty c6 phfinKhu cong nghi~p Tan Binh

30106/2024 0110112024
GiAtri hop lyGiAg6c Du phong Gia g6c

VND
413.605.024.000
120.000.000.000
10.000.000.000

174.755.024.000

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000
35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

585.483.024.000

Du phong Gia tri hop ly
VND

413.605.024.000
120.000.000.000
10.000.000.000

174.755.024.000

VND
(2.111.601.362)

VND
326.490.228.000

VND
(2.111.601.362)

VND
326.490.228.000

(2.111.601.362)
326.490.228.000

(2.111.601.362)
326.490.228.000

1.047.456.702.000
1.047.456.702.000

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000
35.931.500.000
• 7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

- 1.465.780.605.000
- 1.465.780.605.000

(2.111.601.362) 1.373.946.930.000

(*) Cac Cong ty dang Diemyet tren san HOSE va dang kY giao djch UPCOM. Gia tri hgp ly cua cac khoan dAutumly duQ'cxac dinh thea gia dong cua cua cac chUngkhoan nay tren san
HOSE va UPCOM tCilingay tCilingay 29/12/2023 va 28/06/2024.

Cac khoan dAutu con lCiliCong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cua cac khoan dAutu tai chinh nay do chuAnmllC KStoan Vi~tNam, ChSdQK€ toan doanh nghi~pVi~tNam chua co huang
d~n C\l thS v~ vi~cxac dinh gia tri hgp lY.

S51uqng C~ phi~uMH3 tCilingay 0110112024 va 30/~~~ phi~u (trong do 271.193 c6 phiSubi hCilDch€ giao dich dSnhSt07/10/2024).
S51uqng Co phieu SIP tCilingay 0110112024 va 30106/2~ c6 phieu.

585.483.024.000 (2.111.601.362) 1.792.270.833.000



Cling ty C6 phdn Khu cling nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT74713, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
eho Icy k~ toan illngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024

ThOng tin chi ti~t v@cac dan vi nh~n ddu to"trong ky:

Ten cong ty nhan dAuill Noi thanh l~p va TYl~ Ty 1~quyen Hoat dQngkinh doanh
hoat dQng lei Ich bi€u guy~t ehinh

Cling ty lien k~t
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tinh Binh Phucc 40,00% 40,00% DAuillKhu Cong
B~e D6ngPhu nghiep

Cong ty C6 phAnCao su Truong Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ch~ bien G6
Phat
Cong ty C6 phArrKhu cong nghiep Tinh Binh Phuoc 37,79% 37,79% DAuillKhu Cong
Cao su Binh Long nghiep

Cong ty C6 phAnKhu cong nghiep Tinh D6ng Nai 22,17% 22,17% DAuillKhu Cong
DauGiay nghi~p

Cong ty TNHH Cong nghiep va Do Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Kinh doanh B~t dQng
thi Nam Tan Uyen san

Cling ty ddu to"khac

Cong ty C6 phArrDau ill Sai Gon Tp H6 Chi Minh 9,06% 9,06% DAuillKhu Cong
VRG nghiep, bAt dQng san
Cong ty C6 phArrVRG D~k Nong Tinh Dak Nong 12,07% 12,07% Thtiy di~n

Cong ty C6 phArrCong nghi~p An Tinh Binh Duong 7,50% 7,50% DAuillKhu Cong
Di~n nghi~p

Cong ty C6 phArrThuy di~n Gerueo Tinh Quang Nam 2,16% 2,16% Thuy di~n
Song Con

Cong ty cb phArrKhu eong nghi~p Tinh Binh Duong 1.5,00% 15,00% Dau illKhu Cong
TanBinh nghi~p

·,0 f

5 . PHAI THU NGAN IL;.N CVA KHACH HANG
30106/2024 0110112024

Gia tri D\{phOng
VND

N-T

VND VND VND

Cong ty TNHH
Cong nghi~p PhUe
ck

594.716.850 143.651.724

Cong ty TNHH
H6a eh~t Cong
nghi~p Thai Hoa

Cong ty cb PhArr
Di~n I\rc Hoang
Ngan
Cae khaeh hang
kMe

21.362.738.057 (12.270.388.072) 21.362.738.057 (10.681.369.028)

1.468.774.296 (1.451.494.598) 1.468.774.296 (1.015.182.234)

4.977.101.784 (236.729.238) 4.412.661.743 (196.021.305)

(11.892.572.567)28.403.330.987 (13.958.611.908) 27.387.825.820
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Cong ty cA phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, cho icyk€ toan tiT ngay 01/0412024 den ngay 30106/2024
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

6 • TRA TRUOC CRO NGUOl BAN NGAN II4N
30106/2024 0110112024

Gift tri Du phong Gift tri Du phong
VND VND VND VND

Cong ty TNHH Ky 900.000.000
thu~t Cong nghe
Dat Hoang Gia

CongtyTNHH 234.036.000 234.036.000
Phat trien Cong
ngh~ vaMoi
tnrong A Dong

Tni wac cho 301.288.745 (144.542.980) 276.938.317 (144.542.980)
nguoi ban khac

1.435.324.745 (144.542.980) 510.974.317 (144.542.980)

7 . pHAITHUKHAC
3010612024 01/0112024

Gift trj Du phong Gift tri Du phong
VND VND VND VND

a) NgAn han
a.1) Chi tiit thea n~i dung

Phai thu v€ llii ti€n 42.971.556.003 75.135.241.892
gui ngan hang

Tam img 592.500.000 -
PMi thu v€ llii hop 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000) 2-tac kinh doanh voi
Cong ty ce phAn ,

Cht'rng khoan !)

Delta (**) N
L

49.548.416.003 (5.984.360.000) 81.119.601.892 (5.984.360.000) s\-
a.2) Chi tiit thea tlJi tU'(11Ig

Cong ty cll phan 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
Chung khoan Delta

Ngan bang - Lai 42.971.556.003 75.135.241.892
du thu ti€n gui co
icyh;;tn

KMc 592.500.000

49.548.416.003 (5.984.360.000) 81.119.601.892 (5.984.360.000)
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Coug ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
BUOngBT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tili chinh
cho IcY k~ toan tir ngay 01/04/2024 d~n ngay 30106/2024

30106/2024 01/0112024
Gia tri
VND

b) Dili han
BAu nr gian tiep
vao Lang Bi~t th¥
du lich sinh thai
Qu~n 9 (*)

PMi thu v6n hop
tac kinh doanh v6i
Cong ty cb phan
Chung khoan
Delta (**)

Du phong Gia tri Dir phong
VNDVND VND

11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.00~)

14.000.000.000 (14.000.000.000) (14.000.000.000)14.000.000.000

25.250.000.000 (25.250.000.000)(25.250.000.000) 25.250.000.000

(*) Bay la khoan dAunr gian ti€p vao d¥ an Lang Biet thu yen s9ng Qu~ 9, Thanh ph6 Ha Chi Minh. Tuy nhien
hi~n tai du an dii bi Oy Ban nhan dan Quan 9, Thanh ph6 Ha Chi Minh thu hai d€ chuyen dbi muc dich. Ban lanh
dao Cong ty xac dinh kh6 c6 kha nang thu hai khoan dAu tu nay nen Cong ty dii trich I~p du phong 100% s6 ti6n
dAunr.
(**) Bay la khoan ti6n g6p v6n 1415' VND cho Cong ty cb ph§n ChUng khoan Cao su (nay Iii Cong ty cb phAn
ChUng khoan Delta) d€ Cong ty cb phAn ChUng khoan Cao su thl!c hi~n nghi~p V\l dAu tu chUng khoan thuQc
ph~ vi kinh doanh dUClCphep, C\lth€ Iaho~t dQng REPO chUng khoan (Hqp dang mua ban chUng khoan chua
niem yet c6 IcY h~) thea hqp dang hqp tac kinh doanh s6 0IIHBHTHK-RUBSE ngay 21108/2007, vai 15'suAt Ic;ri
nhu~ c6 dinh la 5,04%106 thang. Do Cong ty C5 ph§n ChUng khoan Delta g~p kh6 kMn, het h~ hqp dang qua
3 nl\m chua thanh toan phAn g6c va liii, Ban llinh d~o Cong ty xac dinh kh6 c6 khli nilng thu hai khoan dAutu nay
nen Cong ty dii trich d¥ phOng 100% s6 ti6n g6c va Iiii lien quan den khoan d§u tu.,

8 . N(}XAU
30106/2024 01/0112024 \

I
!J

Gia goc Gia tIi c6 the
thu hai

Gia g6c

VND

Gia trj c6 th€
thu hbi

VNDVND VND
T5ng gia trj cac khoan pMi thu, cho yay qua h~ thanh toan ho~c chua qua h~ nhung kh6 c6 kha nilng thu hbi

Phai thu kbach hang 23.483.234.236

- Cong ty TNHH H6a chAt 21.362.738.057
Cong nghi~p Thai Hoa

- Cong ty cb phAn Bi~n I¥c 1.468.774.296
HoangNgan

- Cac d6i tugng khac 651.721.883

Phai thu kbac 31.234.360.000

Khoan dAu tu gian tiep vao 11.250.000.000
Lang bi~t th¥ du lich sinh
tMi Qu~ 9, Tp. Hb Chi
Minh

PMi thu v6 g6c va liii kholin 19.984.360.000
hqp tac Kinh doanh Cong ty
cb phAn chUng khoan Delta

9.524.622.328 23.821.829.047 11.929.256.480

9.092.349.985 21.362.738.057 10.681.369.029

17.279.698 1.468.774.296 453.592.062

414.992.645 990.316.694 794.295.389

31.234.360.000

11.250.000.000

19.984.360.000
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Cong ty cA phAn Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long BInh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Binh Duong

Bao cao tAi chinh
eho IcY k~toan illngay 01/04/2024 d~n ngay 30/06/2024 .

Tra truce cho ngtriri ban

- Cong ty TNIlli Tu vAnKi~n
true Quy hoach Xay dung
An Lac

- Cong ty CP Tu vAnThi~t k~
Xay dung An Khang

144.542.980

86.885.200

57.657.780

54.862.137.216 9.524.622.328

9 . HANG TON KHO
30/06/2024

Gia gee D\l phong-
VND VND

Nguyen lieu, v~t 492.845.973
li~u

492.845.973

10 . TAl sANDO DANG DAI ~

a) Chi phi san xuit kinh doanh dO-dang dAi han

30/06/2024
Gia goc Gia tri e6 the thu

h6i

Chi phi du an Khu
nha a KCN Nam
Tan Uyen rna rQng

VND
9.677.972.714

VND
9.677.972.714

9.677.972.714 9.677.972.714

144.542.980

86.885.200

57.657.780

55.200.732.027

0110112024

11.929.256.480

VND
Gia goe

VND
217.404.631

217.404.631

0110112024

Du phong

Gia tri e6 the thu
h6i

Gia g6e

VND
9.677.972.714

9.677.972.714

VND
9.677.972.714

7.972.714

ThOng tin chi ti~t v~ d\l' an Khu nha 0- Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen rno-rQng

Chu dAunr: Cong ty C6 ph§n Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen;

- Muc dich dAunr: Xay dung nha a;
- Dia diem thuc hien d\l' an: PhuOng Tan Uyen, thi xa Tan Uyen, tinh Binh Duong;

- Quy mo: Di~n deh d\l an 197.958,2 m2 trong d6 di~n tich nha de ala 87.548,66 m2, dAt thuang m~i dich Y\l
2Ia 7.669,19 m .

- Tinh tr~g cua d\l an d€n thm diSm 30/06/2024: D\l an m6i th\lC hi~n cae bu6e ban d§u v€ tu vAn, khilO sat
thi€t k~, th\l'Chi~n dSn bU giai ph6ng m~t b~g.

b) Xay d\f'Dg cO'ban dO-dang

D\l an khu cong nghi~p Nam Tan Uyen rna rQng - Giai do~n 2
- Chi phi ban dJu
- Chi phi khilOsat, tlr van thdt M
- Chi phi thdm tra
- Chi phi d€n bU
Sua chUa nha xuang m~u M1 Module 2
H~ng mvc PhOng eMy chUa ehay
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30106/2024 0110112024
VND VND

171.018.981.604 170.890.720.123
9.566.140.233 9.437.878.752
5.139.090.908 5.139.090.908
171.818.182 171.818.182

156.141.932.281 156.141.932.281

151.851.852 151.851.852
600.000.000 600.000.000

171.770.833.456 171.642.571.975



Cdng ty C6 pbin Khu cong ngbi~p Nam Tan Uysn
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
eho Icyk~ toan illngay 01104/2024 d~n ngay 30106/2024

11 . TAl sANCO BlNH HUu HiNH

NM cira, v~t kien
May m6e, thi~t bi Phuong tien v~ Thi~t bi, dung cu

Cay lau nam Hi san c6 dinh
CQngtrue tai, truyen cffin quanly khac

VND VND VND VND VND VND VND
Nguyen gia
se du d~unam 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997

se dtr cu6i Icy 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997

Gia tr] bao mon lfiy k~
se dir d~u nam 12.866.612.731 6.506.576.762 40.878.205.120 314.590.764 3.359.842.357 1.689.093.448 65.614.921.182
- Khdu hao trong Icy 866.853.043 210.769.996 2.064.018.330 215.926.399 20.317.239 3.377.885.007

se dir cu6i nam 13.733.465.774 6.717.346.758 42.942.223.450 314.590.764 3.575.768.756 1.709.410.687 68.992.806.189

Gia tr] con lai
Tai ngay d~u nam 15.148.194.724 444.744.228 15.957.541.886 1.136.333.738 20.317.239 32.707.131.815
Tai ngay cu6i k~ 14.281.341.681 233.974.232 13.893.523.556 920.407.339 29.329.246.808

Nguyen gia TSCD eu6i Icy da khdu hao h~t nhirng vfuI con sir dung: 32.314.706.826 VND;

12 . TAl sANCO BlNH vo HiNH

Tai san e6 dinh vo hinh cua Cong ty tai thoi di~m 0110112024 va 30106/2024 la ph~ mem may tinh da khau hao h~t vfuI con dang sir d\lIlg e6 nguyen gia va khdu hao lOy k~ Ia
436.833.600 VND.
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Cong ty d phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong D1747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
eho kY k€ toan illngay 01/04/2024 den ngay 30/06/2024

13 . BAT DQNG sAN DAu TU
a) B§t d{lng san diu tir cho thue

Duong Co so ba tfuJg C{ing

VND VND VND
Nguyen gia
se du dAunam 264.585.764.928 440.960.407.561 705.546.172.489

S5 dtr cu5i ky 264.585.764.928 440.960.407.561 705.546.172.489

Gia tr] hao mon lily k~
s6 du diu nam 138.288.243.685 233.958.478.417 372.246.722.102
- KhAuhao trong kY 6.613.329.358 10.744.173.074 17.357.502.432

S5 dir cu5i ky 144.901.573.043 244.702.651.491 389.604.224.534

Gia tr] con l~i
Tai ngay dAunam 126.297.521.243 207.001.929.144 333.299.450.387
T~i ngay cu5i ky 119.684.191.885 196.257.756.070 315.941.947.955

Trong do:
- Nguyen gia bAt dOng san dfru nr eu6i kY dii khAuhao h€t nhung eho thue: 17.661.620.819 VND.

- Trong ky, doanb thu phat sinh illbAt dQng san diu nr la 112.388.300.767 VND (doanb thu 06 thang diu nam
2023 h\ 110.648.809.l13 VND).

- Cac khoan tien thue thu duoc hang nam trong nrong lai ducc trinh bay trong Thuyet minh 23.

Gia tri hop ly ella bAt d9ng san dAu nr chua duoc danh gia va xae djnh m9t eaeh eWnh thue t~i ngay
30106/2024. Tuy nhien, d\Tatren tinh hlnh eho thue va gia thi wOng ella cae tai san nay, Ban T6ng Giam d6e
Cong ty tin tuang r~g gia trj hgp ly eua tai san dAutu 160hon gia trj con l~i tren s6 t~i ngay k€t tMe kY k€
toano

Hoa h6ng moi gi6i (I)

Chi€t khAu thanh toan (2)

Tien thue dAt (3)

30106/2024 0110112024
VND VND

15.730.799.700 15.956.416.652

11.411.904.728 11.586.056.332

982.570.799.719 989.341.420.799

38.247.466.720 38.820.437.913

704.000.000.000 704.000.000.000

25.738.961.522 25.738.961.522

3.632.475 47.222.175

1.777.703.564.864 1.785.490.515.393

~
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14 . cmpHi TRA TRUOC

Khoan ehenh l~eh mua l~i quy€n eho thue dAt (4)

Chi phi trawac tien den bli h6 trg thi~t h:;tithem eho Cong ty
Cao su Phuae Hoa (5)

Chi phi liii vay tra tien den bU t:;tid\Tan khu eong nghi~p Nam
Tan Uyen rna rQng - Giai do~ 2 (5)

Chi phi tra wae dai h~ khae

(1) Day la cae khoan hoa h6ng eho ngu6i gi6i thi~u khaeh hang thue dAttrong khu eong nghi~p eua Cong ty. TY
I~hoa h6ng rnoi gi6i th\Tehi~n thea quy eh€ ella Cong ty va duge quy djnh e\l th€ trong rung hgp d6ng moi gi6i.

(2) Bay Ja khoan tien ehi€t khAu eho khaeh hang thue dftt thanh toan mQt IAneho ea hgp d6ng thay vi thanh t0l1n
thea tiBn dQdii th6a thu~ trong hgp d6ng.
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Cong ty cA phAn Khu cong nghifp Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tsi chinh
eho Icy ke toan nr ngay 01104/2024 den ngay 30106/2024

(3) Cong ty nQP tien thue dAt tra rnQt IAnthea cac Thong bao cua Cue ThuB tlnh Blnh Duong va phan bA d§n s6
tien nay vao chi phi hang nam thea thoi gian thue dAt sau khi het thoi gian ducc mi€n tien thue ddt, cu th~ nhu
sau:

- Theo Thong bao s5 5614/TB-CT ngay 12/612015 cua Cue Thue tlnh Blnh Duong, Cong ty phai nQP tien thue
dftt nr ngay 30/12/2014 den ngay 17/1112060 eho dien tfeh 1.366.066 rn2 ddt trong Khu cong nghiep Nam
Tan Uyen rna fQng v6i tAng s5 tien Ia431.488.338.892 VND;

- Theo Thong bao s5 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 cua Cue thu€ tlnh Binh Duong, Cong ty phai nQP tiSn thue
dAt tU ngay 18/1112025 dSn ngay 1711112060 eho di~n tieh 493.844,9 rn2 dAt trong Khu eong nghi~p Nam
Tan Uyen rna fQng v6i tlmg s6 tien 1ft154.124.054.841 VND;

- Theo Thong bao sA8171/TB-CT ngay 22/05/2017 eua C\le thuS tlnh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tiSn thue

ddt tlr ngay 30106/2019 den ngay 0110712055 eho di~n tieh 1.487.792 rn2 ddt trong Khu eong nghi~p Nam
Tan Uyen v6i tAng s6 tien 1ft36.591.396.586 VND;

- Theo ThOng bao s6 11156/TB-CT ngay 12/07/2017 eua C\le Thue tlnh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tiSn .

thue ddt tlr ngay 1811112025 dBn ngay 17/11/2060 eho di~n tieh 359.341,8 rn2 ddt trong khu eong nghi~p
Narn Tan Uyen rna fQng v6i tAng s6 tien la 6.449.301.300 VND;

- Theo Thong bao s6 17979/TB-CT ngay 20/10/2017 eua C\le ThuS tlnh Binh Duong, Cong ty pMi n9P tiSn
thue ddt tlr ngay 18/1112025 dBn ngay 1711112060 eho di~n tieh 24.868 rn2 ddt trong khu eong nghi~p Narn
Tan Uyen rna f9ng v6i tAng s6 tiSn la 6.475.627.200 VND;

- Theo Thong bao sA 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 eua C\le ThuS tinh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tien
thue dAt tlr ngay 0110712019 den ngay 01107/2055 eho di~n tieh 929.671,70 rn2 dAt khu eong nghi~p Narn
Tan Uyen rna fQng v6i tAng sAtiSn la 402.554.197.300 VND;

- Bien ban quySt toan tien thue dAt eua C\le thu€ tlnh Binh Duong thi cae 10 dAt duge rni€n ghirn tien thue dAt
trong thai gian tlr 01107/2005 dSn 30106/2019;

- Theo Thong bao s6 140551TB-CT ngay 16/08/2018 eua C\le ThuB tlnh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tien
thue ddt tU ngay 26/07/2018 dSn ngay 17/01/2060 eho di~n tieh 30.014,30 rn2 dAtkhu eong nghi~p Nam Tan
Uyen rna fQng v6i tAng sAtiSn la 7.481.497.300 VND;

- Theo Thong bao sA 11280/TB-CT ngay 25105/2020 eua C\le ThuS tlnh Binh Duong, Cong ty phai nQP tien
thue ddt truy thu ddt khu eong nghi~p Narn Tan Uyen rna fQng v6i tAng sAtien la 17.423.665.035 VND;

Theo Thong bao sA 12418/TB-CT ngay 01106/2020 eua C\le ThuS tlnh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tien
thue dAttruy thu ddt khu eong nghi~p Nam Tan Uyen rna f9ng v6i tAng sAtien la 30.312.609.830 VND;

- Theo thong bao sA 21304, thong bao s5 21305 va thOng bao sA 21306/TB-CT ngay 14/0912020 eua C\le
ThuS tlnh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tiSn I~ phi thue ddt dftt khu eong nghi~p Narn Tan Uyen v6i tAng sA
tien la 50.323.400 VND.

:GO

-T. B1

(4) Chi phi ehenh I~eh rnua I~i quyen thue ddt 10 F9; 11-4; D2; PI; 11-2; 119-20 nkt trong khu eong nghi~p Nam
Tan Uyen v6i tAng s6 tien la: 48.484.579.197 VND. Day la khoan chi phi ehenh I~eh khi nh?u ehuy8n nhugng I~i
ddt da eho thue trong khu eong nghi~p. Khoan chi phi nay Cong ty dang phan bA d§n vao gia v5n thea thm h~
eho thue.

(5) Chi phi b6i thuang va h6 trg thi~t h~i eho Cong ty c6 ph§n Cao su Phu6e Hoa do thanh Iy sam wan cay thea
hgp d6ng b6i thuang sA 124/HD/CSPH-NTC ngay 10106/2020 sA tien 860.141.932.281 VND; Tfong d6 gia tri
dSn btl fheo Quy€t djnh s6 444/QD-UBND ngay 2010212020 eua Uy ban nhiin diin tlnh Binh Duong phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trg tai djnh eu la 156.141.932.281 VND va gia tri h6 trg thi~t h~i them eho Cong ty
c6 ph§n Cao su Phu6e Hoa la 704.000.000.000 VND. Chi phi Uli yay v5n h6a la tien llii phat sinh eua khoan yay
ngiin hang d~ tra eho tiSn dSn bil eua d\l an. Cae khoan chi phi mlY Cong ty se phiin bA d§n vao gia v6n thea thm
h~ eho thue dAtt~i d\l an khu eong nghi~p Nam Tan Uyen rna fQng - Giai do~ 2.
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Coog ty C6 phio Khu coog oghifP Nam Tio Uyen Bao cao tai chioh
DUCmgDT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Blnh, eho kY k6 toan til ngay 01/04/2024 d6n ngay 30/06/2024
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

15 . pHAI TRA. xctror BAN NGAN HAN. .
30/06/2024 01/0112024

Gill tr] s6 e6 kha nang tra Gia tri So co kha nang tra
ng ng

VND VND VND VND

Cong ty ce phAn 203.757.120 203.757.120
Tdng Cong ty
Nucc - Moi
tnrong Binh Duong

Cong ty TNHH Ky 244.269.200 244.269.200
thu~t cong nghe
D~gTi6n

Cong ty TNHH Tir 269.801.900 269.801.900 269.801.900 269.801.900
vAn Xay dl,IDg
Phuoc Truong

Cong ty cs phfrn 1.391.108.900 1.391.108.900
V~t tu Ceng rJnghiep Tekehern

PMi tra nguoi ban 175.175.529 175.175.529 205.651.569 205.651.569 (;ykhac *1 K

~
2.039.843.449 2.039.843.449 719.722.669 719.722.669

,

16 . xctrot MUA TRA. TIEN TRUOC NGAN H~
30/06/2024

VND

Cac Cong ty va ca nhan img tnroc ti6n thue dAttai khu cong
nghiep Nam Tan Uyen rna rQng - Giai doan 2.
Ngiroi rnua tra ti6n truce khac

302.883.419.372

301.839.729

303.185.259.101
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Cong ty cA philn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong f>T747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
cho kY kB toan illngay 01104/2024 dBnngay 30/06/2024

17 . TlIDE vA cAc KHOA.N plIAI NQP NHANlJOc
S6 phai thu dAunam S5 phai n(>pdAunam S6 phai n(>p6 thang S6 da thuc n(>p6 thang S5 phai thu cu5i kY S6 phai n(>pcu5i kY

VND
421.296.746

VND VND VND VND
ThuB Gia tri gia tang 841.157.258 7.045.531.754 7.465.392.266
ThuB Thu nh~p doanh nghiep 22.199.708.969 24.498.331.944 21.914.313.883
ThuB Thu nhap eli nhan 423.742.647 27.717.406 447.260.053
Cac loai thuB khac 3.000.000 3.000.000

22.199.708.969 1.264.899.905 31.574.581.104 29.829.966.202

VND

19.615.690.908
4.114.416

19.615.690.908 ===4;;:;;2~5.=4=11=.1=6=2

Quyet toan thuB cua C6ng ty se chiu Sl,I kiem tra cua co quan thuB. Do viec ap dung luat va cac quy dinh v€ thuB d6i v6i nhieu loai giao dich khac nhau co the duoc giai thich theo
nhieu each khac nhau, s6 thuB diroc trinh bay tren Bao cao tai chinh gina nien d(>co the bi thay d6i theo quyBt djnh clla cO"quan thuB.

18 . cm pHi PIIAI TRA.
30/06/2024 0110112024

VND VND
a) Chi phi pbai tnt ng~n h~n

Chi phi lai yay

Trich truac chi pW Xli ly nllac thai

51.815.023

73.852.000

205.661.882

125.667.023 205.661.882

b) Chi phi phai tra dai h~n
Teich truac gia v5n Clla doanh thu cho thue d.h khi nh~ 01 IAn 3.070.488.435 3.120.493.479

3.070.488.435 3.120.493.479
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Cong ty c6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Binh Duong

Bao cao tai chinh
eho kY k~toan til ngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

19 . DOANH THU cmrA THlfC HI¥N
30/06/2024

VND
a) Ng~n han

- Doanh thu nh~ tnroc ti€n eho thue ddt, ha tfing KCN
- Doanh thu eho thue mi.\tbfutg va dich vu khac
- Doanh thu 11liti€n giri ngan hang nh~ truce

89.976.321.984
200.048.901

2.253.390.959

92.429.761.844

b) Dal han
- Doanh thu nhan tnroc ti€n eho thue ddt, ha t~ng KCN 2.875.742.129.306

2.875.742.129.306

20 . pHAI TRA KHAc
30/06/2024

VND
a) Ng~n han

- Kinh phi cong doan
Nhan leY quy, leY circe nglin han
cli tire, 19i nhuan phai tra

- Cac khoan phai tra, phai n(lp khac

29.090.971
2.347.192.000
264.290.000
110.801.155

2.751.374.126

b) Dai han
- Nhan ky quy, leY circe dai han 27.735.051.224

27.735.051.224

25

0110112024
VND

92.778.908.621
1.904.805.719
l.333.100.275

96.016.814.615

2.909.977.037.638

2.909.977.037.638

0110112024
VND

1.017.853.448
264.290.000
110.697.884

~-1.392.841.332

28.756.734.087

28.756.734.087



Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu phB Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
cho Icy k~toan illngay 01104/2024 d~n ngay 30/06/2024

21 . YAY NGAN H.;N
0110112024 Trong nam 30/06/2024

Gia tri se c6 kha nang tra Tang Giam Gia tri se c6 kha nang tra
nQ' ng

VND VND VND VND VND VND

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam 275.925.539.821 275.925.539.821 29.375.190.833 215.194.968.048 90.105.762.606 90.105.762.606

275.925.539.821 275.925.539.821 29.375.190.833 215.194.968.048 90.105.762.606 90.105.762.606

Chi ti~t cac hop d6ng yay tai ngan hang Thuong mai ce phfut Ngoai thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong

Hop d6ng tin dung sB 060B23 ngay 08/09/2023, voi cac di~u khoan chi ti~t sau:
+ H~ mire tin dung: 300.000.000.000 VND;

+ Muc dich yay: Tra c6 nrc, mua c6 phan Cong ty C6 phfut Khu cong nghiep Cao su Binh Long, b6 sung vBn kinh doanh;
+ Thoi han cho yay: 12 thang;

+ Lai suAtcho yay: Tir 4,2%/nam - 9,5%/nam;

+ S6 du no gBc tai thoi di€m cu6i Icy: 90.105.762.606 VND; •

+ Cac hinh tlurc bao dam ti~n yay: Th~ chAp bang hgp d6ng ti~n giri ~i ngan hang TMCP v6i s6 ti~n: 100.700.000.000 VND.

Cac khoan yay illngan hang dUQ'cbao dam bkg cac hgp d6ng th~ chAp/cam cB t~i vOi ben cho yay vBn va aa auQ'c dang Icy giao djch bao dam d~y duo

\\ '3..\ I::: II
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phircng Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tal chinh
cho leY ke toan tir ngay 01/04/2024 den ngay 30106/2024

22 • VON can soHim
a) Bang d6i chi~u bi~n dQng cua v6n chu sO-hnu

V6n dAu tu cua chu Thang du v6n c6 Quy dAu illphat trien LQi nhuan chua phan ph6i CQog
sa hnu phAn

VND VND VND VND VND

.. ' 239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515So duo dau Dam trmYc
Uti trong leY truce 155.308.290.317 155.308.290.317
Trich quy dAu illphat trien 76.929.502.144 (76.929.502.144)
Trich quy Khen thuong phuc lei (5.347.213.074) (5.347.213.074)

S6 duo cu6i kY truce 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 343.413.818.069 864.168.234.758

S6 duo d§u Dam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182
Uti trong leY nay 130.905.175.409 130.905.175.409
Trich quy dAunr phat trien (*) 89.900.950.122 (89.900.950.122)
Trich quy Khen thirong phuc 19i (*) (1.976.925.269) (1.976.925.269)
Quy Khen tlnrong PMc 19i nam 2022 3.555.213.074 3.555.213.074
di~u chinh lai

S6 dir cu6i kY nay 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 482.357.914.585 1.093.013.281.396
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C6ng ty ccl phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phirong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tsi chinh
cho kY k~ toan illngay 01104/2024 d~n ngay 30/0612024

(*) Theo Nghi quy~t cua Dai HQi dAng c6 dong s6 02INQ-DHDCD-NTC ngay 15/0612023, Cong ty cong b6 vi~c
phan ph6i 19inhuan nam 2022 nhu sau:

LQi nhuan sau thu€ thu nhap doanh nghiep dung d6 phan ph6i •
Tronga6: L(1inhudn sau thui niim2023

L(1inhudn sau thui chuaphdn pMi cae niim truce
Trich Quy dAunr phat tri6n
Trfch Quy khen thuong, phuc 19i va Ban di€u hanh
Chi tra c6 nrc (bkg 60% v6n di€u l~)
LQi nhuan chua phan ph6i

b) Chi tiSt vAn dAu nr clia chli sa hiru
TYl~ Cu6i nam
(%) VND

Cong ty C6 phk Cao su Phiroc Hoa 32,85 78.848.400.000

T~p doan Cong nghiep Cao su Vi~t 20,42 49.005.000.000
Nam-CTCP
Cong ty c6 phk DAu tu 8ai Gon VRG 19,95 47.891.000.000

Cac c6 dong khac 26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000

(%)
100

20,28
0,45

32,48
46,80

TYl~
(%)

32,85
20,42

19,95
26,78

100

c) Cac giao djch v~ van v6'i cae chli So' hfru va philn ph5i ccl t.rc, chia lQi nhu~n
6 thang dAunrun

2024

van dAu tlr elia chli sa hfru
- V6n g6p ddu kY
- V6n g6p cu6i kY

cA t.rc, lVi nhu~n
- C6 tUc, lQinhu~ phili tra ddu kY

c6 tUc, lQinhu~ phai tra trong kY
+ C6 tue, /(Ii nhu~n ehia tren /(1i nhu~n IcY truae
c6 tUc, 19inhu~ da chi tra bkg ti€n
+ C6 tue, /(1i nhu~n ehia tren /(1i nhu~n IcY truae
c6 tUc, 19inhu~ con phai tra cu6i kY

VND

239.999.800.000
239.999.800.000

264.290.000

264.290.000

d) cA phiSu

86 lugng c6 phi~u dl\ng Icy phat hanh
86 lugng c6 phi~u da ban ra cong chUng

C6phiiu pM thong
86 lugng c6 phi€u dang lUll hanh

C6phiiu ph6 thong
M~nh gia c6 phi€u dang lUll hanh 10.000 VND/c6 phk

28

86 tien
VND

443.330.614.567
299.669.833.741
143.660.780.826
89.900.950.122
1.976.925.269

143.999.880.000
207.452.859.176

D§unrun
VND

78.848.400.000
49.005.000.000

47.891.000.000
64.255.400.000

239.999.800.000

6 thang dAunam ~~.~
2023 7
VND

239.999.800.000
~HU

~
239.999.800.000

~

144.250.661.000

(143.947.725.000)
(143.947.725.000)

302.936.000

30/06/2024 01/01/2024

23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980



Cdng ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tsi chlnh
eho IcY ke tOM tir ngay 01/04/2024 den ngay 3010612024

e) Cac quy cua Cong ty
30106/2024

Quy dAunr phat tri€n
VND

364.905.566.811

364.905.566.811

01101/2024
VND

275.004.616.689

23 . cAc KIIoAN MVC NGOAI BANG CAN DOl ICE ToAN VA CAM IcET THUE HO~T DONG

275.004.616.689

a) Hi san 'cho thue ngoai

Cong ty bien dang eho thue tai san thea hop d6ng thue hoat dQng. Vao ngay 30106/2024, cac khoan tien thue t6i
thieu trong tuong lai thea hop d6ng eho thue hoat dQngduoc trinh bay nhu sau:

b) Hi san thue ngoal

Cong ty kY cac hop d6ng thue dAttai Blnh Duong d~ sir dung voi muc dieh phat tri~n khu cong nghiep tir nam
2005 den nam 2055. Dien tieh khu dAt thue Ia 3.332.098,8 m2• Theo cac hop d6ng nay, Cong ty da tra tien thue
dAtmQt IAnthea quy dinh hi~n hanh eua Nha nuae (Xem them t~i thuyet rninh s6 14).

Cong ty mai dugc tinh Binh Duong giao dAtthea Quyet dinh s6 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; t:;tiphuOng
HQiNghia, phuOng Uyen Hung, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong d€ sir dl,lDgv6i. m\lc dfch pMt tri~n khu
cong nghi~p. Di~n tfch khu dAt giao Ia 3.443.372,1 m2; Cong ty dang hoan tAt cae thll tl,le d~ kY hgp d6ng thu~
dAtehinh thirc

30106/2024

- Til 1nam tr6 xuong
- Tren 1 nam den 5 nam
- Tren 5 nam

VND
53.268.667.076
91.366.899.106
1.163.519.874

c) Ngo~i t~ cac IOlili
30106/2024

- D6ng do la M,9 (USD) 74,25

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG cAP DlCH \TV

Doanh thu kinh doanh bAtdQng san dAutu
Doanh thu eung cap djeh Y\l

Doanh thu khac

Qui 02 nam 2024
VND

60.216.405.939
5.903.027.316
870.734.805

66.990.168.060

25 . GIA VON HANG BAN

Gia v6rikinh doanh bAtdQng san dAutu
Gia v6n eua djeh Y\l da eung cap

Qui 02 nam 2024
VND

14.363.617.668
10.448.433.701
24.812.051.369

29

01/0112024
VND

52.036.253.715
75.799.847.892
1.533.730.743

-.-;0:-

01/0112024

:;6
:;6
COl
,J T,

94,05

Qui 02 nam 2023
VND

55.961.061.837
3.775.037.358
340.158.594

60.076.257.789

Qui 02 nam 2023
VND

12.626.359.681
4.533.799.687
17.160.159.368



Cong ty ca phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tsi chlnh
cho ky k€ toan nr ngay 01104/2024 d€n ngay 30/06/2024

26 . DOANH THU HO~T DQNG TA.lcHiNH

Quy 02 nam 2024 Qu~ 02 nam 2023
VND VND

23.862.219.672 27.489.225.251
2.409.221.111 1.008.587.806

20.885.088.100 28.821.530.500
51.235 12.971

47.156.580.118 57.319.356.528

29 . cm PHi QuANLV DOANH NGIII¥P

Qu~ 02 nam 2024 Qu~ 02 nam 2023
VND VND

Chi phi nhan cong 4.191.816.108 4.421.534.786

Chi phi khAuhao tai san c6 dinh 1.089.160.594 1.150.112.322

Chi phi du phong 2.066.039.341

Chi phi dich vu mua ngoai 28.747.160 555.173.516

Chi phi khac bing ti8n 2.659.818.633 2.821.886.588

10.035.581.836 8.948.707.212

30 .THU~KHAC
Qu~ 02 nam 2024 Qu~ 02 nam 2023

VND VND
Thu nhap tir ti€n di~n mroc thu hi} 870.058.989 484.500.090

Thu nhap khac 249.600.000 803.509.644

1.119.658.989 1.288.009.734

Lai tien gui, lai cho yay
Ui ban hang tnt ch~
cA nrc, 19inhu~ duoc chia
Ui chenh l~ch tY gia

27 . CHI mt TA.lcHiNH

Ui tien yay
Chi€t khau thanh toan, Hiimua bang tnt cham
L6 chenh l~ch tY gia phat sinh trong kY

Quy 02 nam 2024
VND

1.422.094.397
87.075.801

1.509.170.198

28 . cm pHi BAN HANG

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vu mua ngoai

Quy 02 nam 2024
VND

497.279.811
112.808.475

610.088.286

30

Quy 02 nam 2023
VND

1.621.084.244
87.075.801

1.708.160.045

Quy 02 nam 2023
VND

473.804.699
112.808.475

6
586.613.174

'-,B\



Ct'lng ty C6 phin Khu ct'lng nghi~p Nam Tin Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Blnh,
Tp. Tiln Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
eho Icy k€ toan til ngay 01104/2024 den ngay 30/06/2024

31 . cm pHi KHAc

Chi phi ella ti€n di~n mroc thu hi}
Chi phi nQPphat
Chi phi khac

32 . cm pHi TRUE THU NI4PDOANH NGm¥P m¥N IIANH

T5ng lei nhu~ k€ toan tnroc thu€ TNDN

Cac khoim di€u ehinh tang
- Thu lao thanh vien HfJQT kh6ng tham gia tliiu hanh
- Chi phi kh6ng h(TJJI¢
Cac khoim di€u ehinh giam
- C6 tuc, lai nhudn duoc chia
Thu nh~p chiu thu€ TNDN
Cac khoim di€u ehinh chi phi thu€ TNDN ella cac nam truce
vao chi phi thue TNDN hien hanh nam nay

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh (thu~ suftt 20%)

33 . LAI CO BANTREN CO PmEU

Quy 02 nam 2024
VND

789.505.989
360.000.000

1.149.505.989

Quy 02 nAm2023
VND

484.500.090

384.755.564

869.255.654

Quy 02 nam 2024 Qu~ 02 nam 2023
VND VND

77 .150.009.489 89.410.728.598

1.009.386.326 1.661.743.277
93.000.000 57.000.000
916.386.326 1.604.743.277

20.885.088.1 00 28.821.530.500
20.885.088.100 28.821.530.500
57.274.307.715 62.250.941.375

1.430.770.872

~
11.454.861.543 13.880.959.147

~

\,

LQi nhuan thuk sau thu€
C5 phi€u ph5 thong hru himh binh quan trong nam

Ui co ban tren c6 phi~u

34 . cm rtrt sANXUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Quy 02 nAm2024
VND

65.695.147.946
23.999.980

2.737

23.999.980

3.147

Quy 02 nAm2024 Qu2 02 nam 2023
VND VND

2.202.573.368 228.895.353
5.688.100.390 5.955.376.689
10.336.783.030 10.688.667.105
13.884.509.336 6.964.090.484
3.310.425.362 2.858.450.123

35.422.391.486 26.695.479.754

31

Chi pW nguyen li~u, v~t li~u
Chi pW nhm eong
Chi pW khAuhao tai sim e6 djnh
Chi phi djeh Y\lmua ngoai
Chi pWkhae b~g ti€n



Cong ty cA pbln Khu cong ngbi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pbA Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai ehinh
cho kY kS toan tit ngay 01104/2024 den ngay 30/06/2024

35 . CONG CV TAI CHINH

Quan Iy rui ro tSi cbinb

Cac loai rui TO tai chfnh cua Cong ty c6 th8 g~p phai bao gAm: rui TO thi tnrong, rui ro tin dung va nii ro thanh
khoan.

Cong ty dil xay dung h~ thAng kiem soat nham dam bao S\Ican bang crnnrc hop ly gina chi phi nii ro phat sinh va
chi phi quan ly rui rooBan Ttmg Giam dAc Cong ty c6 trach nhiem theo dlSiquy trinh quan ly rui ro d8 dam bao
S\Idin bang hop ly gitra nii ro va ki8m soat rui roo

Rui TO thi truang

Cong ty c6 th8 se g~p phai cac nii ro thi tnrong nhu: bien dQng gia thi truemg, tY gia hAi doai, lili suk

Rui ro v~ gia:

Cong ty chiu nii ro v~ gia cua cac cong C\lvAnphat sinh tit cac khoan dau tu cAphiSu dai hi;\lldo tfnh khong chic
chin v~ gia tuang lai cua cAphieu dau tu. Cac khoan d§u tu cAphiSu dai hi;\lldUQ"cnim gift v6i rn\lCdich chiSn
lugc lau dai, ti;\ithOi di8rn kSt tMc kY ke toan Cong ty chua c6 kS hOi;\chban cac khoan dAutu nay.

Til 1 nam Tren 1 nam Tren 5 nam CQng
trcrxuAng den 5 nam

VND VND VND VND

Tl}i ngay 30/06/2024
DAutu dai hi;\ll _. 1.465.780.605.000 1.465.780.605.000

1.465.780.605.000 1.465.780.605.000

TI}i ngay 01/0112024
DAutu dai hl}D 1.047.456.702.000 1.047.456.702.000

1.047.456.702.000 1.047.456.702.000

Rui fOv~ tY gia hAi doM:.
Cong ty chiu nii ro v~ t:Y gia khi c6 cac giao dich th\IChi~n bkg dan vi ti~n t~ khac v6i dAng Vi~t Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nh~p khftu v~t tu, hang Ma, may m6c thiSt bi, ...

Rui ro v~ lili suftt:

Cong ty chiu nii ro v~ lili suftt do gia tri hgp Iy cua cac luAng ti~n trong tuang lai cua rnQt cong C\ltai chfnh se
biSn dQng theo nhfing thay dAi cua llii suftt thi truemg khi Cong ty c6 pMt sinh cac khoan ti~n gui c6 ho~c khong
c6 kY hl}D,cac khoan vay va ng chiu lili suAtthAnAi. Cong ty quan Iy nii ro lili suftt bkg cach phan !fch tinh hinh
ci;\nhtranh tren thi trlJemg d8 c6 dUQ"ccac lili suftt c6 lQ'icho m\lCdich cua Cong ty.

Rui TO tIn d(lng

Rui fOtin d1,l1lgJa nii fOrna mQt ben tham gia trong mQt cong C\ltai chfnh ho~c hgp dAng khong c6 khAnang th\Ic
hi~n duQ'cnghIa V\l cua rninh dfut dSn tAn thftt v~ tai chfnh cho Cong ty. Cong ty c6 cac nii fO tin d1,l1lgtit ho~t
dQng san xuAtkinh doanh (cM yeu dAi v6i cac khoAn phAi thu khach hang) va ho~t dQng tai chfnh (bao gAm ti~n
gui ngan hang, cho vay va cac cong C\ltai chfnh khac).
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Cong ty C6 phin Khu cdng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, plnrong Khanh Blnh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Binh Duong

Baodo tili chinh
cho Icy k€ toan tir ngay 01/04/2024 d€n ngay 30/06/2024

Til 1 nam Tren 1 nam Tren 5 nam CQng
tro xueng den 5 nam

VND VND VND VND
T~i ngay 30/0612024
Tien 21.033.799.115 21.033.799.115

Phai thu khach 58.008.775.082 58.008.775.082
hang, phai thu khac

Cac khoan cho yay 1.217.230.717.166 287.042.079.939 1.504.272.797.105

1.296.273.291.363 287.042.079.939 1.583.315.371.302

T~i ngay 0110112024

Ti€n 20.270.099.366 20.270.099.366

Phai thu khach 90.630.495.145 90.630.495.l45
hang, phai thu khac

Cac khoan cho yay 1.209.658.374.505 302.919.000.000- 1.512.577.374.505

1.320.558.969.016 302.919.000.000 1.623.477.969.016

Rui TO thanb khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thuc hien cac nghia vu tai chlnh d€n han thanh toan do
thi€u v6n. Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu y€u phat sinh tir vi~c cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
c6 cac thci diem dao han khac nhau.

Thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tAi chlnh d\la tren cac khoan thanh toan d\l ki€n theo hQ'Pd6ng
(tren co s6 dong ti€n clia cac khoan g6c) nhu sau:

-
1
/'"

Til 1n~
tr6xu6ng

Tren 1 n~
. d€n5n~

Tren5n~ CQng

C
CI
CI
M

VND VND VND VND
T~i ngay 30/0612024

Yay yang

Phai tra nguai ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra

90.l05.762.606

4.791.217.575 27.735.051.224

90.105.762.606

32.526.268.799

125.667.023 3.070.488.435 3.l96.155.458

95.022.647.204 27.735.051.224 3.070.488.435 125.828.186.863

T~i ngay 0110112024
Yay va ng 275.925.539.821

Phai tra ngum ban, 2.l12.564.001
pMi tra khac

Chi phi phai tra 205.661.882

28.756.734.087

275.925.539.821

30.869.298.088

3.120.493.479 3.326.155.361

278.243.765.704 28.756.734.087 3.120.493.479 310.120.993.270

Cong ty cho r~g muc dQ t~p trung rlii ro d6i v6i vi~c tra ng la thAp. Cong ty c6 kM n~g thanh toan cac khoan
ng den h~ tir dong ti€n tir ho~t dQng kinh doanh va ti€n thu tir cac tAi san tai chinh dao h~.
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B,khu ph6 Long BInh, phirong Khanh BInh,
Tp. Tan Uyen, tlnh Binh Duong

Bao cao tai chinh
cho ky k~ toan tit ngay 01104/2024 d~nngay 30/06/2024

36 . THONG TIN B6 SUNGCHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUlJ CHUYEN
TrENT~

a) se tiSn di vay th\l"Cthu trong ky
Ti€n thu tit di vay thea kh~uoc thong tlnrong:

b) s6 tiSn dil thue tra g6c vay trong ky
Ti€ntra no g6c yay thea kh€ tree thong thuong:

6 thang d~unam
2024

6 thang d~unam
2023
VNDVND

29.375.190.833 140.918.379.660

215.194.968.048 37.469.144.313

37 • NHiJNG ST/KI¥N PHA.TSINH SAUNGAy KET TmJC KY KE ToAN

Khong c6 su kien trong y€u nao xay ra sau ngay k~t thuc Icy doi hoi diroc di€u chlnh hay cong b6 tren Bao cao tai
chfnhnay.

38 . NG~P vu vA so DU VOl cAc BEN LIEN QUAN

Ben lien quan
Danh sach va m6i quanM giea cac ben lien quan va Cong ty c6 giao dich nhu sau:

M6i quan he

Cong ty ce phan Cao su Phuoc Hoa
T~pdoap.Cong nghiep Cao su Vi~tNam - CTCP
Cong ty c6 phk D~u tu Sai Gon VRG
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pB~cD6ng Phu
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pCao su Binh Long
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pD~uGiay
Cong ty c6 phk Cao su TruOngPMt
Cong ty c6 phk Cong nghi~pAn Di€n
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pTiinBinh

c6 dong IOn
ce dong IOn
c6 dong IOn
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k€t
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k6t
Cong ty thanb vien clla T~pdom Cao su
Cong ty thanb vien clla T~pdom Cao su

06

:N(
'PI-
NG
rAN

Ngoai cac thong tin v6i cac ben lien quan dll trlnh bay tl;licac thuy~tminh tren, Cong ty con c6 cac giao dich pMt
sinh trong kY v6i cac ben lien quan nhu sau: -T.B

Doanh thu ho,t d{}ngtai chfnh (nhin c6 ttlc)
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pB~cD6ng PM
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pCao su Binh Long
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pDau Giay
Cong ty c6 phk DAutu Sai Gon VRG
Cong ty c6 phk Khu cong nghi~pTiinBinh
Cong ty c6 Phk Cong nghi~pAn Di€n

34

6 thang dAunam 6 thang dAun!lm
2024 2023
VND VND

34.838.588.100 63.629.510.500
8.000.000.000

6.348.421.100 8.797.980.000
14.896.000.000 9.310.000.00"0
9.881.667.000 28.821.530.500

7.200.000.000
3.712.500.000 1.500.000.000



Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chfnh
cho Icy k€ tom til ngay 01/04/2024 d€n ngay 30/06/2024

Giao dich voi cac ben lien quan khac nhu sau:

6 thang ddu nam 6 thang ddu nam
ChUcV\l 2024 2023

Thu nh~p ctia ngu-iri quan Iy chti chat VND VND

- Ong D6 Hiiu Phuoc Chu tich HDQT 30.000.000 24.000.000

- BANguysn Thi Phi Nga Thanh vien HDQT 30.000.000 18.000.000

Ong Trdn Hoang Giang ThAnh vien HDQT 30.000.000 18.000.000

- Ong Nguyen Anh Phu Nguyen ThAnh vien HDQT 30.000.000 18.000.000

- Ong HATrong Binh T6ng Giam d6c 265.935.840

- Ong HuYnh Hftu Tin PM T6ng Giam d6c 233.968.480 247.262.760

- Ong Trdn Van Binh PM T6ng Giam d6c 221.103.040 222.850.000

- Ong B6 Thanh Tu§n K€ toan tnrong 211.475.924 216.516.640

- Ba Nguysn Thj Trieu Tien Tnrong ban BKS 198.255.336 207.943.120

- Ong Trinh Th€ San Thanh vien BKS 24.000.000 12.000.000

- Ba Nguy€n Thi Di~u Thanh vien BKS 24.000.000 12.000.000.
Ngoai giao dich voi ben lien quan neu tren, cac ben lien quan khac khong phat sinh giao dich trong Icy va khong
c6 s6 du t~i ngay ket thuc Icy k€ tocin vai Cong ty.

39 . s6 LIl):U so sANH

s6 li~u so sanh tren Bang Can d6i k€ tolm va thuy€t minh tuang (mg lAs6 li~u clla Bao cao tAichinh cho nam tAi
chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 dll duqc Cong ty TNHH Hang Ki€m toan AASC ki€m to
tren Bao cao K€t qua ho~t dQng kinh doanh quy 02 nam 2024, Bao cao lUll chuy€n ti€n t~ va cae W'LU''K.,",,'1Wll1

tuang (mg hi s6 li~~ ella quy 02 nliin 2023 va Bao cao tai ehinh gifta men dQ dll duqe soat xet eho Icy-# t
ngay 01/0112023 den ngay 30/06/2023. {N

;GHltp
·r'· *j EN (:}

~~~-~~----
-

NguySn HAng Thu
NguOi l~p

B6 Thanh Tu§n
K€ toan truOng

Binh DU07Ig, ngiry 17 thang 07 niim 2024
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